Der €nergieparkentwickler

NUTZUNGSVERTRAG

UKA Umweltgerechte Kraftanlagen GmbH & Co. KG
(Amtsgericht Dresden HRA 8238)
Biiro Rostock, Leibnizplatz 1, 18055 Rostock

(im Weiteren ,Nutzer‘ genannt)

und
Gemeinde Waddeweitz

vertreten durch den Blrgermeister Herr Frank Socha
Amtsweg 4, 29439 Liichow (Wendland)

(im Weiteren, auch bei Personenmehrheiten, ,Eigentimer” genannt)

(einzeln auch ,Partei* und gemeinsam ,Parteien” genannt)

schliellen diesen Vertrag, um ein Projekt zur Nutzung der Windenergie zu ermoglichen.
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Vorbemerkung, Flachenpool

(1) Der Nutzer beabsichtigt, in dem Gebiet, in dem die vertragsgegenstandlichen Flachen des Eigentu-
mers liegen, Windenergieanlagen (nachfolgend ,WEA®) einschlieBlich der erforderlichen Infrastruktur zu er-
richten und zu betreiben. Der Eigentlimer gestattet dem Nutzer die Grundstiicksnutzung fiir diesen Zweck
nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen. Dabei sind sich die Parteien dariber einig, dass der Zeitpunkt
der Errichtung, der Inbetriebnahme sowie die genaue Lage der WEA und der Infrastruktur auf den vertrags-
gegenstandlichen Flachen bei Abschluss dieses Vertrages noch nicht endgultig festgelegt werden konnen.

(2) Der Nutzer fiihrt die Flachensicherung fiir sein geplantes Windenergieprojekt auf Grundlage eines
sogenannten Flachenpoolmodells durch. Als ,Flachenpool® gilt die Gesamtflache aus den Flurstucken, wel-
che zumindest teilweise im ,Projektgebiet” liegen und dem Nutzer bis zum Stichtag durch einen Nutzungs-
vertrag zur Verflgung gestellt wurden. Stichtag ist der Tag, an dem der Fundamentaushub fiir die erste WEA
des Nutzers, welche in dem bei Vertragsschluss dargestellten vorlaufigen Projektgebiet liegt, beginnt. Durch-
quert die Projektgebietsgrenze ein Flurstiick, z&hlt nur die innen liegende Teilflache zum Flachenpool.

Das bei Vertragsschluss der Planung zu Grunde liegende Projektgebiet istin dem hier beigeflgten Lageplan,
erstellt am 13.12.2022 / geandert am 12.06.2023, als ,Projektgebiet, vorlaufig“ dargestellt. Die Projektge-
bietsgrenzen orientieren sich an bauplanungsrechtlich noch nicht verbindlich ausgewiesenen Eignungs-,
Vorbehalts-, Vorrang- bzw. Sondergebieten, deren Grenzen sich in Abhangigkeit von der Regionalplanung,
der kommunalen Bauleitplanung, im Ergebnis eines Zielabweichungsverfahrens oder aus sonstigen planeri-
schen Grinden noch andern konnen. Die verbindlichen Projektgebietsgrenzen werden durch den Nutzer
zum Stichtag festgelegt.

Der Nutzer ist verpflichtet, dem Eigentlmer spatestens bei Inbetriebnahme der fir den Stichtag maligeb-
lichen WEA eine Berechnung der Gesamtflache des Flachenpools sowie einen Lageplan, der die verbind-
lichen Projektgebietsgrenzen zeigt, zu tUbermitteln. Die Parteien verpflichten sich, diesen Lageplan nebst
Flachenberechnung des Flachenpools durch einen Nachtrag, welcher der vertraglich vereinbarten Form ent-
spricht, zum Vertragsgegenstand zu machen.

§ 1 Vertragsgegenstand, Rechte Dritter

(1) Gegenstand des Vertrages ist folgendes Grundeigentum (im Weiteren ,Vertragsgrundstiick®).

Grundb;:r?cﬂf: Amts- Grundbuch von | Grundbuch-Blatt Gemarkung | Flur Nr. Flurstlick Nr.
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 329 Kukate 1 44/4, 44/9, 48, 50
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 728 Marlin 1 80/01, 80/02, 81, 83, 84
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 728 Marlin 2 157,163,172
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 388 Wittfeitzen 1 95, 96, 97
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 731 Waddeweitz 1 123
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Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 505 Waddeweitz | 6 30

(2) Der Eigentumer ist als Alleineigentimer des Vertragsgrundstiicks im Grundbuch eingetragen und
erklart, im Sinne dieses Vertrages Uber das Vertragsgrundstick verfigen zu konnen, vorbehaltlich etwaiger
schuldrechtlicher oder dinglicher Nutzungsrechte Dritter.

(3) Der Eigentumer erteilt dem Nutzer Auskunft tber alle bestehenden schuldrechtlichen und dinglichen
Nutzungsrechte Dritter am Vertragsgrundstiick (z. B. landwirtschaftliche Pachter, Auflassungsberechtigte,
NieRbraucher). Eine schriftliche Auskunft zu bestehenden Nutzungsrechten Dritter, soweit nicht aus den
Grundbuchern ersichtlich, ist diesem Nutzungsvertrag in der Vertragsanlage ,,Pachtangaben® beigefugt.
Der Eigentlimer versichert, dass sonstige Rechte Dritter nicht bestehen. Hat der Eigentlimer das Vertrags-
grundsttick einem Dritten zur Nutzung Uberlassen oder beabsichtigt er, dies kinftig zu tun, so hat er dafur
Sorge zu tragen, dass der Dritte der windenergetischen Nutzung im Sinne dieses Vertrages zustimmt. Der
Eigentimer verpflichtet sich, dem Nutzer innerhalb von drei Monaten ab Vertragsunterzeichnung Kopien der
vertraglichen Vereinbarungen, die den Drittnutzungsrechten gemal der Anlage ,Pachtangaben® zugrunde
liegen, zukommen zu lassen.

4) Der Eigentumer verpflichtet sich, in neu abzuschlieRende Miet- oder Pachtvertrage folgende Klausel
aufzunehmen:

LDem Mieter/Péchter ist bekannt, dass Teile des Grundstiicks einem Dritten zur Errichtung und zum Betrieb
von Windenergieanlagen zur Verfiigung gestellt sind. Diese Fldchen werden nicht mitvermietet/mitverpach-
tet. Der Mieter/Péchter stimmt dieser Nutzung zu und wird dafiir Sorge tragen, dass durch seine Nutzung
Betrieb, Instandhaltung und Wartung der Windenergieanlagen nicht beeintréchtigt werden. Insbesondere ist
beiderseits der Kabeltrassen ein Schutzstreifen von je 2 m zu beachten. Der Mieter/Péchter hat dieselbe
Verpflichtung auch Untermietern/Unterpéchtern (etwa im Wege des Pflugtausches) aufzuerlegen.”

Diese Verpflichtung des Eigentumers gilt entsprechend, wenn die Laufzeit von Miet- oder Pachtvertragen,
die bei Abschluss dieses Nutzungsvertrages bereits bestanden, verlangert werden soll.

(5) Der Eigentlimer Gbernimmt keine Gewahr dafiir, dass die GroRe, die Beschaffenheit, die Erreichbar-
keit des Vertragsgrundstiickes flr den mit diesem Vertrag angestrebten Zweck geeignet ist.

§ 2 Nutzungsrechte

(1) Der Eigentimer gestattet dem Nutzer auf dem Vertragsgrundstiick das Errichten, Betreiben, Unter-
halten, Warten, Instandsetzen und Erneuern

a)  einer oder mehrerer WEA nebst vollstandiger oder teilweiser Inanspruchnahme fir Funda-
ment nebst Boschung, Ubergabe-, Mess-, Schalt- und Transformatorenstationen, Kranstell-
platzen nebst Bdschung, vom Rotor tberflogene Flachen (im Weiteren auch ,Rotoriiberflug*
genannt) und Abstandsflachen (zusammengefasst werden vorgenannte Nutzungen nachste-
hend auch als ,WEA-Standort" bezeichnet) sowie von dauerhaften und temporaren Zuwe-
gungen nebst Bdschung und Uberschwenkbereichen sowie Arbeitsflachen nebst Béschung in
einer Grolle und Belastbarkeit, die den Anforderungen des Herstellers der WEA entsprechen
und von Strom-, Kommunikations- und Steuerkabeln in Kabeltrassen von ca. 1,6 m Breite und
mind. 1,0 m Tiefe (zusammengefasst werden dauerhafte und temporare Zuwegungen nebst
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Béschung und Uberschwenkbereichen, Arbeitsflachen nebst Boschung und Kabel nachste-
hend auch als ,Infrastruktur® bezeichnet);

b)  von Strom-, Kommunikations- und Steuerkabeln fiir WEA des Nutzers, deren Fundament sich
vollstandig auf Grundstlcken befindet, die nicht Gegenstand dieses Vertrages sind, in Kabelt-
rassen von ca. 1,6 m Breite und mind. 1,0 m Tiefe;

c)  von dauerhaften und temporéren Zuwegungen nebst Béschung und Uberschwenkbereichen
sowie von Arbeitsflachen nebst Boschung fur WEA des Nutzers, deren Fundament sich voll-
standig auf Grundstucken befindet, die nicht Gegenstand dieses Vertrages sind, jeweils in
einer den Anforderungen des Herstellers der WEA entsprechenden GroRRe und Belastbarkeit.

Als Arbeitsflachen gelten die fur die Errichtung, Instandsetzung, Erneuerung und den Ruckbau der WEA
voriibergehend bendtigten Montage- und Lagerflachen sowie KranrUstbereiche.

Der Begriff Erneuerung umfasst ausdriicklich nicht ein Repowering der WEA.

(2) AuRerdem gewahrt der Eigentimer dem Nutzer alle Rechte auf Rotortiberflug- und Abstandsflachen
sowie das Recht zum Errichten, Betreiben, Unterhalten, Warten und Instandsetzen von Kranstellplatzen
nebst Boschung. Diese Rechte gewahrt der Eigentumer jeweils fur WEA des Nutzers, deren Fundament sich
vollstandig auf Grundstticken befindet, die nicht Gegenstand dieses Vertrages sind. Abstandsflache im Sinne
dieses Vertrages ist eine Kreisflache, deren Lage und GroRe sich aus den im Einzelfall anzuwendenden
offentlich-rechtlichen Vorschriften ergibt. Auf Rotoruberflug- und Abstandsflachen durfen keine oberirdischen
Bauwerke errichtet werden. Mehrere Abstandsflachen dirfen sich nicht Gberdecken.

(3) Die Parteien halten fest, dass das Nutzungsrecht des Nutzers am gesamten Vertragsgrundstiick
besteht. Welche konkrete Nutzungsart, Lage und welcher Nutzungsumfang sowie welche technische Aus-
fuhrung der WEA-Standorte sowie der Infrastruktur erforderlich sind, steht noch nicht fest und ist von vielen
Faktoren abhangig, z. B. vom Genehmigungsverfahren.

(4) Sobald die endgiltige Nutzung auf dem Vertragsgrundsttick nach Fertigstellung der WEA-Standorte
und/oder der Infrastruktur feststeht, aber spatestens nach Vorliegen der Bestandsplane, wird der Nutzer die
Art und die Lage seiner Nutzung dem Eigentimer durch Vorlage eines aktuellen Lageplans mitteilen. Dieser
Lageplan wird gemaB den Regelungen in § 4 Abs. 9 diesem Nutzungsvertrag beigefugt. Sofern auf dem
Vertragsgrundstiick keine konkrete Inanspruchnahme stattfindet, teilt auch dies der Nutzer gemaR Satz 1
mit.

(5) Der Nutzer wird den Eigentlimer Uber die etwaige Einreichung der Genehmigung nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BimSchG) fur die Errichtung und den Betrieb der geplanten WEA, fur die Rechte
nach § 2 in Anspruch genommen werden sollen, informieren, indem er nach Einreichung der Genehmigung
durch Ubersendung eines Lageplans mitteilt, welche Teilflachen des Vertragsgrundstiicks zu diesem Pla-
nungsstand von der Planung umfasst sind. Bei etwaigem Genehmigungserhalt auf den vorstehend einge-
reichten Genehmigungsantrag wird der Nutzer den Grundstiickseigentimer tber den Ausgang des Geneh-
migungsverfahrens in Kenntnis setzen. Sollten im Genehmigungsverfahren wesentliche Anderungen an der
Lageplanung erforderlich werden, wird der Nutzer dem Grundstiickseigentiimer dies in Textform innerhalb
von spatestens 8 Wochen nach Genehmigungserhalt durch Ubersendung eines weiteren Lageplanes mittei-
len. Die Parteien sind sich dariber einig, dass es sich in beiden vorstehenden Fallen jeweils um einen vor-
laufigen unverbindlichen Lageplan handelt, der rein informatorischen Zwecken dient.
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(6) Die Parteien stellen klar, dass die vorstehenden Nutzungsrechte mit dem hier vorliegenden Vertrag
nur insoweit eingeraumt und vergutet werden, wie die Nutzung nicht bereits auf Grundlage von Gemeinge-
brauch bei offentlich gewidmeten Wegen und StraRen einschlieBlich der auf offentlich gewidmeten Wegen
und Strafen bauordnungsrechtlich zulassigen Abstandsflachen zuléssig ist.

§ 3 Vertragsdauer

(1) Der Nutzungsvertrag wird mit dem Tag der Unterzeichnung wirksam, wobei das Datum der letzten
Unterschrift malgeblich ist (Vertragsschluss). Die Vertragslaufzeit beginnt mit Vertragsschluss und endet
30 Jahre nach Vertragsschluss (§ 542 Abs. 2 BGB).

(2) Der Nutzer ist berechtigt, den Vertrag durch einseitige Erklarung zu den gleichen Bedingungen zwei-
mal um jeweils bis zu funf Jahre zu verlangern. Die Austibung dieses Rechts hat der Nutzer dem Eigentlimer
spatestens sechs Monate vor Beendigung der jeweiligen Laufzeit schriftlich mitzuteilen.

(3) Die Vertragslaufzeit endet vorzeitig am Letzten des Monats, in dem die letzte WEA des Nutzers im
Flachenpool stillgelegt wurde und deren Riickbau gemal § 13 abgeschlossen ist.

§ 4 Nutzungsentgelt, Poolmodell

(1) Unabhangig von der konkreten Grundstiicksnutzung zahlt der Nutzer allen am Flachenpool teilneh-
menden Eigentimern fir jede WEA des Nutzers im Flachenpool ein jahrliches Nutzungsentgelt gemaR den
Verteilungsregeln in § 4 Abs. 4. Einzelne Inanspruchnahmen des Vertragsgrundstiicks konnen das jahrliche
Nutzungsentgelt erhohen, sofern der betreffenden Grundstucksnutzung nach der Verteilungsregel des § 4
Abs. 4 ein gesonderter Nutzungsentgeltanteil zugewiesen ist.

Der Anspruch auf das jahrliche Nutzungsentgelt entsteht fur jede WEA mit deren Inbetriebnahme und endet
mit deren vollstandigem Riickbau gemaR § 13 dieses Vertrages. Dies unabhangig davon, ob fir die betref-
fende WEA eine tatsachliche Inanspruchnahme des Vertragsgrundstucks stattfindet oder nicht. Einbezogen
werden alle durch den Nutzer betriebenen WEA, deren Fundament im Flachenpool liegt, wobei das Nut-
zungsentgelt jeweils anlagenbezogen berechnet wird.

Fur die Berechnung des Nutzungsentgelts gelten folgende Definitionen:

- Als Zeitpunkt der ,Inbetriebnahme® einer WEA im Sinne dieses Vertrages gilt das Datum, welches
im Inbetriebnahmeprotokoll des Herstellers vermerkt ist. Hilfsweise flir den Fall, dass kein Protokoll
existiert, gilt als ,Inbetriebnahme* die erstmalige Inbetriebsetzung der WEA ausschlieRlich mit er-
neuerbaren Energien nach Herstellung der technischen Betriebsbereitschaft und die erstmalige ver-
gutungsfahige Einspeisung.

- Der ,Stromverkaufserlos® ist die Summe aller Einkinfte im Kalenderjahr aus und im Zusammenhang
mit der Stromproduktion der betreffenden WEA abziiglich der Mehrwertsteuer, gesetzlicher Erlosab-
schopfungen und der Kosten der Stromvermarktung (z. B. Direktvermarktungskosten). In den Strom-
verkaufserlos flieRen auch die wegen Nichtabnahme des Stromes oder wegen Betriebsunterbre-
chung gezahlten Entschadigungen und Versicherungsleistungen ein.
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Der ,Vergutungssatz® ist (i) der anzulegende Wert (entweder der Zuschlagswert gemaR Ausschrei-
bung — nach Korrektur hinsichtlich der Standortglte — oder die gesetzlich festgesetzte Hohe gemaRk
EEG in der zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der vertragsgegenstandlichen WEA geltenden Fas-
sung) oder (i) der durch Abschluss eines PPA (Stromliefervertrages) im Jahresdurchschnitt zu erzie-
lende Stromverkaufspreis (netto) in ct/kWh.

Das ,Gesamt-Nutzungsentgelt* ist die vom Stromverkaufserlés abhéngige Vergutung, die der Nutzer
insgesamt fur einen WEA-Standort nebst Infrastruktur zu entrichten hat.

Das ,Gesamt-Mindestnutzungsentgelt* ist der flir ein Kalenderjahr garantierte Mindestbetrag des Ge-
samt-Nutzungsentgelts.

Das ,Nutzungsentgelt* und das ,Mindestnutzungsentgelt‘ sind die auf den Eigentlimer entfallenden
Anteile am Gesamt-Nutzungsentgelt bzw. Gesamt-Mindestnutzungsentgelt. Sie entsprechen dem
Flachenanteil des Vertragsgrundstiicks gemaR der in § 4 Abs. 4 getroffenen Aufteilung.

Das Gesamt-Nutzungsentgelt betragt im Jahr der Inbetriebnahme und in den nachfolgenden 10 Ka-

lenderjahren

11,5 % des Stromverkaufserloses und erhoht sich

ab dem 11. Kalenderjahr, das dem Jahr der Inbetriebnahme folgt,

(3)

auf 12,5 % des Stromverkaufserloses sowie
ab dem 21. Kalenderjahr, das dem Jahr der Inbetriebnahme folgt,
auf 13,5 % des Stromverkaufserloses

Das Gesamt-Mindestnutzungsentgelt betragt im Jahr der Inbetriebnahme sowie in den folgenden 10

Kalenderjahren

75.500,00 EUR fir WEA mit einer Gesamthdhe bis 210 m,
92.500,00 EUR fiir WEA mit einer Gesamthohe von Uber 210 m.

Das Gesamt-Mindestnutzungsentgelt erhoht sich ab dem 11. Kalenderjahr, das dem Jahr der Inbetrieb-
nahme folgt, auf

82.065,00 EUR fiir WEA mit einer Gesamthohe bis 210 m,
100.543,00 EUR fiir WEA mit einer Gesamthohe von Uber 210 m.

Es erh6ht sich ab dem 21. Kalenderjahr, das dem Jahr der Inbetriebnahme folgt, auf

88.630,00 EUR fur WEA mit einer Gesamthohe bis 210 m,
108.586,00 EUR fiir WEA mit einer Gesamthohe von Gber 210 m.

Als Gesamthéhe gilt die Entfernung von Fundamentoberkante bis zur Spitze das lotrecht nach oben stehen-
den Rotorblattes. Das Gesamt-Mindestnutzungsentgelt basiert auf der Annahme, dass der Vergltungssatz
zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der betreffenden WEA 6,0 ct/kWh betragen wird. Das Gesamt-Mindest-
nutzungsentgelt erhdht oder verringert sich automatisch im gleichen prozentualen Verhéltnis, wie der fiir den
Zeitpunkt der Inbetriebnahme erzielte Vergutungssatz von dieser Annahme abweicht. Der Nutzer wird dem
Eigentimer eine gegebenenfalls notwendige Anpassung bei Ubergabe des Inbetriebnahmeprotokolls gemaf
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nachstehendem § 4 Abs. 5 mitteilen. Soweit sich der Vergitungssatz nach der Inbetriebnahme der WEA
andert, insbesondere aufgrund der gesetzlich gemaf § 36h EEG 2021 vorgesehenen Uberprifungen, ist
jede Vertragspartei berechtigt, in Textform die Anpassung des Gesamt-Mindestnutzungsentgelts zu verlan-
gen. Eine Anpassung nach Inbetriebnahme wird dabei zum jeweils 1. Des auf den Zugang des vorgenannten
Anpassungsverlangens folgenden Monats automatisch wirksam. Eine Anpassung erfolgt dabei nur fiir die
Zukunft.

(4) Zur Berechnung des Nutzungsentgelts bzw. des Mindestnutzungsentgelts des Eigentlimers wird das
Gesamt-Nutzungsentgelt bzw. das Gesamt-Mindestnutzungsentgelt einer jeden durch den Nutzer im Fla-
chenpool betriebenen WEA nach folgender Regel aufgeteilt:

a) 60 % werden flachenanteilig gleichmaRig auf alle zum Flachenpool gehdrenden Grundflachen ver-
teilt;

b) 20 % werden flachenanteilig kumulativ auf die Abstandsflache der jeweiligen WEA (einschlielich
aller sich innerhalb der Abstandsflache befindlichen Nutzungen gemaR § 2 Abs. 1 lit. a) verteilt;

¢) 20 % werden flachenanteilig kumulativ auf diejenigen Grundflachen der jeweiligen WEA verteilt, wel-
che allein durch Fundament und Kranstellplatz beansprucht werden.

Eine schematische Darstellung der Nutzungsflachen einer einzelnen WEA ist in der Vertragsanlage ,,Fla-
chenmodell” diesem Vertrag beigeflgt.

Soweit sich einzelne der vorgenannten Nutzungsflachen, denen nach Satz 1 ein gesonderter Vergltungsan-
teil zugewiesen ist, nicht vollstandig auf dem Vertragsgrundstlck befinden sollten, erfolgt eine Aufteilung
anteilig der jeweils in Anspruch genommenen Flachen in Quadratmeter (qm). Dabei werden Fundament und
Kranstellplatz immer als Einheit betrachtet. Sollte die Abstandsflache einer WEA aufgrund eines entspre-
chenden Antrags des Nutzers reduziert werden, wird diese Reduzierung bei der Berechnung des Gesamt-
Nutzungsentgelts bzw. des Gesamt-Mindestnutzungsentgelts nicht berticksichtigt. Soweit in einzelnen Bun-
deslandern fur WEA bauordnungsrechtlich keine Abstandsflachen vorgeschrieben sind oder bereits die nicht
reduzierte Abstandsflache einen kleineren Radius als die Rotoriiberflugflache hat, so tritt anstelle der Ab-
standsflache in Satz 1 lit. b die Rotortiberflugflache.

(5) Den Zeitpunkt der Inbetriebnahme der betreffenden WEA hat der Nutzer durch Vorlage des Inbe-
triebnahmeprotokolls nachzuweisen. Er hat dem Eigenttimer spatestens vier Wochen nach Inbetriebnahme
der betreffenden WEA eine vorlaufige Darstellung der beanspruchten Grundflachen sowie eine Berechnung
des Mindestnutzungsentgelts vorzulegen. Den Parteien ist bewusst, dass diese Angaben sich nach endgiil-
tiger Vermessung nochmals andern konnen, siehe dazu die Regelung in § 4 Abs. 9.

(6) Der Nutzer ist verpflichtet, dem Eigentimer jeweils am Ersten des Monats 1/12 des Mindestnut-
zungsentgelts zu zahlen. Er ist des Weiteren verpflichtet, bis zum 31.03. des Folgejahres eine Berechnung
des auf den Eigentlimer entfallenden Nutzungsentgelts fiir das zurlickliegende Kalenderjahr vorzulegen und
das nach Abzug der in Form des Mindestnutzungsentgelts geleisteten Vorauszahlungen verbleibende Gut-
haben (d. h. die Differenz zwischen Vorauszahlungen und geschuldetem Nutzungsentgelt) an den Eigenti-
mer auszuzahlen. Im Jahr der Inbetriebnahme sowie im Jahr des Riickbaus der WEA ist das Mindestnut-
zungsentgelt anteilig auf der Basis der genutzten Kalendertage zu zahlen.

Vertrag Nr. VNV-FIP-E-0-006-0-00-250703031857_Gemeinde Waddeweitz Eigentimer Nutzer



UKA Umweltgerechte Kraftanlagen GmbH & Co. KG
Nutzungsvertrag

Seite - 9 -

(7) Fur die weiteren Nutzungsrechte gemal § 2 Abs. 1 lit. b und ¢ sowie fur die Hiebsunreife geschla-
gener Baume zahlt der Nutzer an den Eigentimer einmalig

a) flrKabeltrassen 5,00 EUR/Ifd. m, unabhangig davon, ob darin ein oder mehrere Kabel verlegt
werden, i

b)  flurdauerhafte und temporare Zuwegungen nebst Bdschung und Uberschwenkbereichen 6,00
EUR/Ifd. m,

c) fir Arbeitsflachen nebst Béschung 0,30 EUR/gm,

d)  flr die Hiebsunreife geschlagener Baume 0,30 EUR/gm,

jedoch insgesamt mindestens 250,00 EUR.

Sollte das Vertragsgrundstiick nicht fiir Zuwegungen, sondern nur als Uberschwenkbereich und/oder Zuwe-
gungsbdschung in Anspruch genommen werden, so erfolgt die Vergltung dieser Flachen gemalk § 4 Abs. 7
lit. c. FUr die Berechnung der vorstehenden Einmalzahlungen wird der Nutzer dem Eigentlmer vor Baube-
ginn einen Lageplan mit der geplanten Inanspruchnahme Ubergeben sowie die daraus resultierenden ein-
maligen Zahlungsbetrage mitteilen.

(8) Die Zahlungen gemal § 4 Abs. 7 sind innerhalb von vier Wochen nach dem Baubeginn zu leisten.
Als Baubeginn im Sinne dieses Vertrages gilt der Tag, an dem der Nutzer zur Verwirklichung seines Vorha-
bens mit Erdarbeiten (z. B. Kabel-, Wege- und/oder Fundamentaushubarbeiten) auf dem Vertragsgrundsttck
beginnt.

9) Sobald die endgiltige Nutzung feststeht, spatestens nach Vorliegen der Bestandsplane nach
Vermessung, wird der Nutzer dem Eigentimer die sich hieraus ergebenden Inanspruchnahmen nebst den
daraus resultierenden einmaligen und jahrlichen Entgeltbetragen abschlieBend mitteilen. Die Hohe des Min-
destnutzungsentgelts und der Entgeltanspriiche gemal § 4 Abs. 7 werden die Parteien unter Ausweisung
der zugrundeliegenden Flachen und Langen auf Anfordern einer der Parteien in einem Nachtrag, welcher
der vertraglich vereinbarten Form entspricht, festhalten. Klarstellend halten die Parteien fest, dass bei der
Berechnung der zugrundeliegenden Flachen gemaR § 4 Abs. 7 auch solche Flachen mit einbezogen werden,
die bereits durch § 2 Abs. 1 lit. a und § 2 Abs. 2 vergitet werden, soweit diese Inanspruchnahmen WEA auf
anderen Grundstiicken dienen. Soweit Nachzahlungen aufgrund einer Mehrinanspruchnahme oder einer
Vergltungssatzanderung notwendig sind, werden auch diese im Rahmen des Nachtrages festgehalten.
Ruckzahlungsverpflichtungen des Eigentlimers sind ausgeschlossen. § 4 Abs. 3 bleibt hiervon unberihrt.
Der Eigentiimer hat Anspruch auf Einblick in alle fir die Berechnung seiner vorstehend vereinbarten Entgel-
tanspriche erforderlichen Unterlagen.

(10)  Die Vertragsparteien werden zukiinftig notwendige Anpassungen des Nutzungsentgelts aufgrund
veranderter Inanspruchnahme des Vertragsgrundstlcks oder aufgrund der Veranderung des Vergitungs-
satzes auf Anfordern einer der Parteien in einem Nachtrag, welcher der vertraglich vereinbarten Form ent-
spricht, festhalten.

§ 5 Umsatzsteuer

Die Parteien gehen davon aus, dass die vereinbarten Entgelte nicht der Umsatzsteuer unterliegen. Sollte der
Eigentimer doch umsatzsteuerpflichtig sein oder werden und teilt er dies dem Nutzer bis zum Falligkeitstag
mit, ist den anschlieRend fallig werdenden Entgeltbetrdgen die Umsatzsteuer in jeweils gliltiger gesetzlicher
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Hohe hinzuzusetzen. Der auf die Umsatzsteuer entfallende Betrag ist erst fallig, wenn dem Nutzer eine ord-
nungsgemalie Rechnung vorgelegt wurde.

§ 6 Rechte und Pflichten des Eigentumers

(1) Das Vertragsgrundstiick wird dem Nutzer ab Baubeginn gemaf § 4 Abs. 8 tiberlassen. Der Eigen-
timer gestattet ab Uberlassung insbesondere alle erforderlichen Wartungs- und Reparaturarbeiten an den
WEA und den Nebenanlagen und die jederzeitige Benutzung der vorgesehenen Zuwegungen auch durch
Beauftragte des Nutzers sowie — nach einer Vertragstibertragung — auch weiterhin durch die UKA Umwelt-
gerechte Kraftanlagen GmbH & Co. KG und deren Beauftragte. Sofern Erdarbeiten auf dem Vertragsgrund-
stck nicht erforderlich werden, gilt als Baubeginn der Beginn des Fundamentaushubs flr die erste WEA,
welche Rotorlberflug- und/oder Abstandsflachenrechte im Sinne von § 2 Abs. 2 auf dem Vertragsgrundsttick
in Anspruch nimmt. Ungeachtet dessen ist es dem Nutzer und den von ihm beauftragten Personen nach
vorheriger Anzeige gestattet, vor Uberlassung das Vertragsgrundstuck fiir Vermessungen, Baugrund- und
sonstige Eignungsuntersuchungen zu betreten und zu befahren.

(2) Das Vertragsgrundsttick darf mit Ausnahme der Zuwegung, des Fundaments und des Kranstellplat-
zes durch den Eigentumer und dessen Pachter land- und forstwirtschaftlich genutzt werden. Der Eigentumer
und seine land- und forstwirtschaftlichen Pachter sind berechtigt, die vom Nutzer geschaffenen Zuwegungen
auf eigene Gefahr und ohne Beteiligung an den Wegeunterhaltungskosten mitzubenutzen. Hierdurch diirfen
Betrieb, Instandhaltung und Wartung der WEA nicht beeintrachtigt werden.

(3) Der Eigentlimer wird auf einem Streifen von je 2,0 m beiderseits der Kabeltrasse das Vertragsgrund-
stiick von Bebauungen und sonstigen storenden Nutzungen freihalten.

(4) Das Recht zur Nutzung des Vertragsgrundstticks fir die Errichtung von WEA steht ausschlielich
dem Nutzer zu. Der Eigenttmer verpflichtet sich, bis zum Abschluss des Riickbaus der Windenergieanlagen
jegliche Beeintrachtigung der vertragsgemalien Nutzung zu unterlassen, insbesondere

a) selbst keine WEA oder sonstigen baulichen Anlagen oder Hindernisse zu errichten, soweit
diese unmittelbar oder mittelbar zur Beeintrachtigung der Errichtung der WEA oder der Strom-
produktion mit den WEA des Nutzers geeignet sind

und

b) keinem Dritten die Errichtung derartiger baulicher Anlagen zu gestatten, soweit diese unmittel-
bar oder mittelbar zur Beeintrachtigung der Errichtung der WEA oder der Stromproduktion mit
den WEA des Nutzers geeignet sind sowie keinem Dritten die Nutzung des Vertragsgrund-
stucks als Abstandsflache zu gestatten.

Die Verpflichtungen der vorstehenden lit. a und b gelten entsprechend fiir alle weiteren im Eigentum oder
Besitz des Eigentimers befindlichen Flurstiicke in einem Abstand von bis zu 600 m zu den Grundstticks-
grenzen des Vertragsgegenstands. Fur solche Flachen bedarf der Eigentlimer der schriftlichen Zustimmung
des Nutzers, wenn der Eigentiimer diese Flachen Dritten flr die Errichtung und Betrieb von WEA, Abstands-
oder Rotortberflugflachen oder Infrastrukturrechte fiir WEA zur Verfugung stellen will. Dritter im Sinne dieser
Regelung ist nicht die UKA Umweltgerechte Kraftanlagen GmbH & Co. KG oder ein von ihr benannter Dritter.
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Sollte der Eigentimer vorstehende Verpflichtungen nicht einhalten, ist er dem Nutzer zum Ersatz samtlicher
hieraus entstehender Schaden verpflichtet (positives Interesse).

§ 7 Pflichten des Nutzers

(1) Der Nutzer hat rechtzeitig, spatestens einen Monat vor Baubeginn gemaR § 4 Abs. 8, den Eigentu-
mer Uber den Baubeginn zu benachrichtigen (Baubeginnanzeige). Der Nutzer ist verpflichtet, bei Erdarbeiten
den Mutterboden vorher abzunehmen und gesondert zu lagern, Graben und Hohlraume wieder ordnungs-
gemal zu verflllen, den Fullboden zu verdichten und den Mutterboden oben wieder aufzubringen.

(2) Der fur die Anlieferung, die Errichtung und den Betrieb der WEA erforderliche Holzeinschlag erfolgt
durch den Nutzer. Der Erlés aus dem Verkauf des Holzes steht dem Eigentlimer zu.

(3) Bereits im Vertragsgrundstiick vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieRlich Dranagen
darf der Nutzer auf seine Kosten im Einvernehmen mit dem Eigentimer und dem Eigentimer der Ver- und
Entsorgungsanlagen verandern. Er hat dabei die Funktionsfahigkeit der Anlagen zu gewahrleisten.

4) Der Nutzer ist verpflichtet, bei Installation, Betrieb und Unterhaltung der WEA und ihrer Nebenanla-
gen die jeweils geltenden technischen Vorschriften zu beachten.

(5) Der Nutzer ist verpflichtet, dem Eigentimer bzw. dem Pachter eine angemessene Entschadigung
fur einen Ernteausfall zu leisten, wenn das Vertragsgrundstiick bei Beginn der Bauarbeiten bereits bestellt
gewesen ist.

§ 8 Eigentumsverhaltnisse

(1) Die von dem Nutzer errichteten WEA, die Nebenanlagen sowie die sonstige bendtigte Infrastruktur
werden nur zu einem vorilbergehenden Zweck sowie in Austibung eines Rechts an dem Vertragsgegenstand
in Form einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit mit dem Vertragsgrundstiick verbunden (sog. Schein-
bestandteile des Grundstlicks gemaf § 95 BGB) und verbleiben im Alleineigentum des Nutzers.

(2) Sollte entgegen § 8 Abs. 1 durch rechtskraftiges Urteil entschieden werden, dass die WEA ein-
schlieBlich ihrer Einrichtungen sowie der verlegten Kabel wesentliche Bestandteile des Vertragsgrundstiicks
und damit Eigentum des Eigentimers geworden sind, so wird der dem Nutzer zustehende Entschadigungs-
anspruch modifiziert. Der Eigentimer schuldet in diesem Fall nur die Gestattung der Wegnahme und die
Wiedereinraumung des Eigentums an der WEA, ihren Einrichtungen und den verlegten Kabeln. Der Wieder-
herstellungsanspruch kann dann nicht durch Wertersatz abgewendet werden.

§ 9 Haftung

(1) Der Nutzer haftet nach den gesetzlichen Vorschriften fur alle Schaden, die durch Errichtung, Betrieb,
Wartung, Instandsetzung und Riickbau der WEA verursacht werden. Er stellt den Eigentlimer von allen der-
artigen Ansprichen Dritter frei. Der Nutzer ist verpflichtet, eine Haftpflichtversicherung abzuschlie®en. Der
Eigentlmer kann bereits ab Baubeginn und danach in regelmafigen Abstanden den Nachweis Uber das
Bestehen des Versicherungsschutzes verlangen.
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(2) Der Nutzer ist verpflichtet, einen ausreichenden Versicherungsschutz flir seine Anlage(n) einzurich-
ten und bis zum Riickbau seiner Anlage(n) vorzuhalten. Als ausreichend gilt, wenn der Nutzer wahrend der
Errichtungsarbeiten eine Bauherren- und allgemeine Haftpflichtversicherung vorhalt, die Personen-, Sach-
und Vermdgensschaden, Schaden durch Umwelteinwirkungen und Umweltschéden einschliet sowie an-
schlieRend wahrend des Anlagenbetriebs eine Betreiberhaftpflichtversicherung, eine Umwelthaftpflichtversi-
cherung und eine Umweltschadenversicherung vorhalt. Der Versicherungsschutz wahrend der Anlagenbe-
triebszeit gilt fiir die WEA inkl. Der zum WEA-Betrieb erforderlichen Infrastruktur wie Transformatoren, Fun-
dament, Ubergabestation, Verkabelung. Die Deckungssummen fiir Personen- und Sachschaden hat fir jede
WEA mindestens 5,0 Mio. EUR (zweifach jahresmaximiert) und fur Vermogensschaden mindestens
500.000,00 EUR zu betragen. Der Nutzer weist dem Eigentimer mit Baubeginnanzeige, das Bestehen des
Versicherungsschutzes durch Ausreichen einer Kopie nach. Der Eigentumer hat die Mdglichkeit danach in
regelmaligen Abstanden den Nachweis Uber das Bestehen des Versicherungsschutzes zu verlangen.

3) Der Nutzer haftet nicht fr Nachteile, die dem Eigentimer Ublicherweise durch Errichtung und Betrieb
der WEA entstehen, insbesondere nicht flr die Behinderung anderer Nutzungen, geringere Erldse beim
Grundstiicksverkauf, den Verlust von Subventionen oder Stilllegungspramien. Solche Nachteile sind mit dem
Nutzungsentgelt abgegolten.

§ 10 Dienstbarkeiten und Vormerkungen

(1) Der Eigenttimer ist verpflichtet, die Nutzungsrechte gemaR § 2 dieses Nutzungsvertrages zugunsten
des Nutzers sowie einer finanzierenden Bank durch Eintragung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten
nebst Vormerkungen zu sichern (,Dingliche Sicherung). Die Verpflichtung des Eigentlimers umfasst auch
die nachtragliche Anpassung des Inhalts der Dinglichen Sicherung, sofern diese aufgrund einer Anderung
des Nutzungsumfangs in der Planungsphase erforderlich ist und der Nutzer eine Anpassung verlangt.

(2) Der Eigentiimer ist verpflichtet, alle erforderlichen Willenserklarungen in der gehérigen Form unver-
zliglich nach Aufforderung des Nutzers abzugeben bzw. beizubringen. Wortlaut und Inhalt der vom Eigenti-
mer abzugebenden Eintragungsbewilligungen fur die Dingliche Sicherung ergeben sich aus dem in der Ver-
tragsanlage ,,Dienstbarkeitsurkunde” beigefiigten Muster. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass es
sich jeweils um ein Muster handelt, das gegebenenfalls auf den jeweiligen Vertragsinhalt anzupassen ist.

(3) Der Eigentlimer hat alle Handlungen vorzunehmen und Erkl&arungen abzugeben, welche die rang-
gerechte Eintragung der Dinglichen Sicherung ermoglichen. Dies gilt insbesondere auch fiir den Fall, dass
das Grundbuchamt vor Eintragung der vorgenannten Rechte Anderungen oder Erganzungen verlangt. Samt-
liche Kosten flir Eintragungen, Anderungen oder Ldschungen im Grundbuch trégt der Nutzer.

(4) Wird der Nutzungsvertrag durch Kindigung des Nutzers, oder aufgrund eines rechtswirksam erklar-
ten Rucktritts gemal § 16 oder durch eine Kiindigung des Eigentimers aus Grinden, die der Nutzer zu
vertreten hat, durch Erreichung des Laufzeitendes oder einvernehmliche Vertragsaufhebung beendet, muss
der Nutzer auf seine Kosten die Ldschung der Dinglichen Sicherung veranlassen.

(5) Im Falle der Beendigung des Nutzungsvertrages aus anderen als in § 10 Abs. 4 genannten Griinden
(Sicherungsfalle) erfolgt die Nutzung des Vertragsgegenstandes auf der Grundlage der Dinglichen Sicherung
und der Nutzer ist nicht zur Bewilligung der Loschung der Dienstbarkeiten nebst Vormerkungen verpflichtet
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(,Dingliche Nutzung). Dies gilt insbesondere bei Beendigung durch Austibung gesetzlicher Sonderkundi-
gungsrechte nach §§ 2135, 1056 Abs. 2 BGB, § 57a Zwangsversteigerungsgesetz oder § 111 Insolvenzor-
dnung (Kiindigung durch Ersteher der Zwangsversteigerung bzw. den Erwerber des Grundstlicks nach In-
solvenz des Eigentimers) oder durch Kindigung wegen Verletzung der gesetzlichen Form gemal §§ 578,
550 BGB in der jeweils giiltigen Fassung, soweit diese Normen anwendbar sind.

In den vorgenannten Sicherungsfallen bleiben die Dienstbarkeiten und die Vormerkungen bestehen und ein
Léschungsanspruch kann friihestens nach Ablauf der vertraglich vereinbarten Festlaufzeit gegebenenfalls,
inklusive der Optionszeiten geltend gemacht werden. Fur die Grundstlicksnutzung aufgrund der Dinglichen
Sicherung wahrend dieser Zeit hat der Nutzer dem Eigentlimer ein Entgelt zu zahlen. Fir die Hohe und die
Zahlungsmodalitaten des Entgelts gelten die Regelungen dieses Nutzungsvertrages entsprechend. Aufgrund
dieses Vertrages bereits gezahltes Entgelt wird angerechnet.

§ 11 Baulasten, nachbarliche Zustimmungen

(1) Auf Verlangen des Nutzers wird der Eigentiimer gegeniiber der Bauaufsichtsbehérde die Uber-
nahme von Baulasten, insbesondere Baulasten fur Abstands- und Wegeflachen sowie Vereinigungsbaulas-
ten, in das Baulastenverzeichnis erklaren, um die vertragsgegenstandlichen Rechte zu sichern und die 6f-
fentlich-rechtliche Genehmigung zu ermdglichen.

(2) Der Eigentimer verpflichtet sich, die zur Einraumung von Abstandsflachen erforderlichen Erklarun-
gen (nachbarliche Zustimmung) abzugeben. Dies gilt auch flr WEA, die der Nutzer, die UKA Umweltgerechte
Kraftanlagen GmbH & Co. KG oder von ihr benannte Dritte auf angrenzenden oder benachbarten Grundstu-
cken errichten und betreiben.

(3) Die Parteien sind sich einig, dass eingetragene Baulasten vom Bestand des hier vorliegenden Nut-
zungsvertrages unabhangig sind. Ihre Léschung richtet sich allein nach den einschlagigen bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen.

§ 12 Rechte der finanzierenden Bank

(1) Der Nutzer erklart, dass die zu errichtenden WEA finanziert werden. Der Eigentlimer verzichtet hier-
mit fur die Dauer der Finanzierung auf alle Pfandrechte an den noch zu errichtenden WEA und duldet die
Sicherungstbereignung der WEA und aller sonstigen vertragsgegenstandlichen Anlagen an das finanzie-
rende Kreditinstitut. Der Nutzer nimmt diesen Verzicht an. Der Eigentimer wird diesen Verzicht nochmals in
gesonderter Urkunde bestatigen, sofern das finanzierende Kreditinstitut dies verlangt.

(2) Die Vertragspartner verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse des finanzierenden Kreditinsti-
tuts bertihrenden Abreden aufzuheben, zu andern oder zu erganzen oder aufgrund dieses Vertrages vorge-
nommene Grundbucheintragungen zu andern oder zu l6schen, solange nicht die Finanzierung der WEA
vollstandig zurtickgefihrt wurde oder die schriftliche Zustimmung des finanzierenden Kreditinstituts vorliegt.

(3) Fur den Fall, dass das finanzierende Kreditinstitut eine andere Form der dinglichen Sicherung bean-
sprucht oder zusétzliche dingliche oder schuldrechtliche Sicherungen verlangt, verpflichtet sich der Eigentu-
mer, diese zu erflllen und alle hierfur erforderlichen Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben,
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insbesondere einen Nachtrag, eine dreiseitige Vereinbarung zur Bestellung einer isolierten Dienstbarkeit zu-
gunsten des finanzierenden Kreditinstituts oder eine separate Abtretungsvereinbarung mit dem finanzieren-
den Kreditinstitut abzuschlieRen.

4) Sollte der Nutzungsvertrag, gleich aus welchen Grinden, vor Ablauf der fest vereinbarten Vertrags-
laufzeit enden oder sollte das finanzierende Kreditinstitut in die Verwertung der WEA eintreten oder der Nut-
zer aus anderen Grlnden die WEA nicht weiter betreiben, so ist der Eigentiimer bei noch laufender Finan-
zierung der WEA verpflichtet, einen Nutzungsvertrag zu den gleichen Bedingungen mit dem finanzierenden
Kreditinstitut oder einem vom Kreditinstitut benannten Dritten abzuschlieRen, sofern das Kreditinstitut dies
dem Eigentlimer gegentiber unverzlglich mitteilt und ihm durch den Vertragsabschluss keine Verringerung
seiner Sicherheiten und keine wirtschaftlichen Nachteile entstehen.

(5) Fur den Fall, dass die Verwertung der WEA und ihrer Infrastruktur erforderlich werden sollte oder
aus anderen Griinden eine dritte Person an die Stelle des Nutzers tritt, willigt der Eigentimer in den Eintritt
dieses Dritten, insbesondere in den Eintritt des finanzierenden Kreditinstitutes, als neuen Nutzer mit allen
Rechten und Pflichten aus diesem Nutzungsvertrag bereits jetzt ein. Das finanzierende Kreditinstitut ist wahl-
weise auch berechtigt, selbst einen Eintrittsvertrag mit einem Dritten abzuschlieen.

§ 13 Riickbau

1) Nach endgultiger Stilllegung der vertragsgegenstandlichen WEA gemal § 2 Abs. 1 lit. a oder wirk-
samer Vertragsbeendigung ist der Nutzer verpflichtet, den stillgelegten WEA-Standort und/oder Infrastruktur
auf seine Kosten zu entfernen, Hohlraume mit Fillboden zu schlieen und Mutterboden aufzubringen. Etwa
fur die Grindung der WEA eingebrachte Verankerungspfahle oder Ruttelstopfsaulen werden an der Unter-
kante des Fundamentkorpers gekappt und nur der innerhalb des Fundamentkérpers liegende Teil entfernt.
Im Falle einer Flachgrindung werden eingebrachte Verankerungspfahle oder Rittelstopfsaulen in einer Tiefe
von 2 Metern gekappt und entfernt. Befestigte Zuwegungen sind zu entfernen, soweit der Eigentlimer nicht
deren Erhalt verlangt.

(2) Die Pflicht zum Anlagenrtckbau gemaf § 13 Abs. 1 entsteht nicht, wenn und soweit der Nutzer ge-
mal § 10 Abs. 5 dieses Nutzungsvertrages auch nach vorzeitiger Vertragsbeendigung zur Nutzung des Ver-
tragsgrundstiickes bis zur Erreichung der vereinbarten Hochstnutzungsdauer geman § 3 (einschliellich Ver-
langerungsoption) berechtigt ist.

§ 14 Ruckbausicherheit

(1) Sobald der Nutzer mit den Errichtungsarbeiten fiir eine WEA auf dem Vertragsgrundstiick beginnt
(Aushebung der Fundamentgrube), hat er flr seine Riickbauverpflichtungen diese WEA betreffend eine
Ruckbausicherheit zu leisten.

(2) Verpflichtet die Genehmigungsbehdrde den Nutzer im Genehmigungsverfahren, eine Rickbausi-
cherheit zu erbringen, entfallen samtliche nachstehend unter § 14 Abs. 3 bis 5 genannten Verpflichtungen
gegenuber dem Eigentlimer vollstandig.

(3) Sollte der Nutzer zur Stellung einer Riickbausicherheit gemal § 14 Abs. 1 gegenuber dem Eigentu-
mer verpflichtet sein, hat er mit Beginn der Errichtungsarbeiten eine Blrgschaft in Hohe von 200.000,00 EUR
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vorzulegen. Es muss sich dabei um eine unbefristete, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft
einer der deutschen Kreditaufsicht unterliegenden Bank oder Sparkasse handeln. In der Birgschaft muss
auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage verzichtet werden. Die je-
weilige Burgschaft ist demjenigen Eigentimer zu tbergeben, auf dessen Grundstiick sich das Fundament
der WEA befindet. Sollte sich das Fundament der WEA auf mehreren Flurstlicken verschiedener Eigentimer
befinden, wird die Blrgschaftssumme flachenanteilig entsprechend dem Fundamentanteil der beteiligten
Flurstiicke aufgeteilt.

(4) Der Birgschaftsbetrag wird nach Ablauf von zwolf und danach jeweils nach Ablauf von funf Jahren
durch einen vom Nutzer auf seine Kosten beauftragten Sachverstandigen auf Angemessenheit Uberpruft.
Sollten sich die Riickbaukosten jeweils um 20 % der hier geschatzten Kosten erhéhen, hat der Nutzer dem
Eigentimer eine neue entsprechende Bankbirgschaft in Hohe der aktualisierten Riickbaukosten zu stellen.
Das hat Zug um Zug gegen Herausgabe der bisherigen Blrgschaftsurkunde zu erfolgen.

) Gerat der Nutzer mit seiner Rickbauverpflichtung gemaR § 13 ganz oder mit einem erheblichen Teil
in Verzug und hat er eine ihm vom Eigentiimer gesetzte Nachfrist von acht Wochen erfolglos verstreichen
lassen, so kann der Eigentimer die noch offenen RiickbaumaBnahmen durchfiihren lassen und fir die er-
forderlichen Kosten auf die Blrgschaft zurtickgreifen.

§ 15 Rechtsnachfolge

(1) Der Eigentimer verpflichtet sich flr den Fall, dass er das Vertragsgrundstiick Ubertragt, in den je-
weiligen Ubertragungsvertrag folgende Klausel aufzunehmen:

,Dem Erwerber ist der Nutzungsvertrag vom [Datum] mit [Nutzer] vollumfénglich bekannt. Der Erwerber tritt
in alle Verpflichtungen ein, die sich aus diesem Nutzungsvertrag sowie der auf seiner Grundlage eingetra-
genen dinglichen Sicherheiten und Vormerkungen gegeniiber dem Berechtigten, insbesondere dem Nutzer
und dem finanzierenden Kreditinstitut, ergeben und verpflichtet sich, diese Verpflichtung mit der Pflicht zur
Weitergabe auch allen seinen Rechtsnachfolgern aufzugeben.

Der Eigenttimer hat den Nutzer unverziiglich von der VerauBerung des Vertragsgrundstiicks oder von Grund-
stucksteilen zu unterrichten und eine Ausfertigung des Vertrages beizufligen. Ubertragt der Eigentlimer nur
einzelne zum Vertragsgrundstuck zahlende Flurstlcke, so sind sich die Parteien einig, dass das in diesen
Fallen mit dem jeweiligen Erwerber begriindete Nutzungsrechtsverhaltnis rechtlich selbststandig von dem
Nutzungsrechtsverhaltnis der verbleibenden Flurstiicke bestehen soll.

(2) Dem Eigentimer ist bekannt, dass die geplanten Anlagen eventuell durch eine oder mehrere Be-
treibergesellschaften des Nutzers betrieben werden sollen, deren einziger Zweck die Errichtung und der
Betrieb der WEA sein wird. Unter der Voraussetzung, dass die Betreibergesellschaft(-en) als kiinftige Betrei-
ber der WEA alle Rechte und Pflichten aus diesem Nutzungsvertrag ibernimmt/ibernehmen und insoweit
mit der Ubertragung keine Verringerung der Sicherheiten fiir den Eigentiimer einhergeht, stimmt der Eigen-
timer dem Eintritt der Betreibergesellschaft(-en) als neue(-n) Nutzer in diesen Nutzungsvertrag anstelle des
bisherigen Nutzers bereits jetzt unwiderruflich zu.

Im Ubrigen ist der Nutzer berechtigt, seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ganz oder teilweise auf
Dritte zu Ubertragen, soweit keine Verringerung der Sicherheiten fur den Eigentiimer mit dem Parteiwechsel
einhergehen.
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(3) Der Eintritt eines neuen Nutzers anstelle des bisherigen Nutzers wird erst dann wirksam, wenn der
bisherige Nutzer dem Eigentlimer die Ubertragung angezeigt sowie der neue Nutzer in rechtsverbindlicher
schriftlicher Form gegeniber dem Eigentlimer die Ubernahme der Rechte und Pflichten aus diesem Nut-
zungsvertrag bestatigt hat. Die Parteien sind verpflichtet, im Falle eines Wechsels der Vertragspartei aufsei-
ten des Nutzers einen Nachtrag, welcher der vertraglich vereinbarten Form entspricht, zum Nutzungsvertrag
zu schlieRen, in dem der Wechsel der Vertragspartei festgehalten wird.

(4) Die Vertragsparteien verpflichten sich auerdem, auf Anfordern einer der Parteien, bei teilweiser
Ubertragung von Nutzungsrechten aus diesem Vertrag, die hierbei entstehenden unabhangigen Vertrags-
verhaltnisse auch in eigenstandiger Vertragsurkunde schriftformgerecht niederzulegen.

§ 16 Rucktritt, Kiindigung, Empfangsvollmacht

(1) Beide Parteien konnen vom Vertrag zuriicktreten, wenn nicht in einem Zeitraum von funf Jahren ab
Vertragsschluss die Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) firr die Errichtung
und den Betrieb zumindest einer der im Projektgebiet geplanten WEA erteilt wurde. MalRgeblich im Sinne
von Satz 1 ist das in dem hier beigefligten Lageplan , erstellt am 13.12.2022 / geandert am 12.06.2023 bei
Vertragsschluss dargestellte vorlaufige Projektgebiet.

(2) Der Ricktritt gemal § 16 Abs. 1 ist ausgeschlossen, soweit und solange der Nutzer die Genehmi-
gung nach BimSchG ordnungsgemal beantragt hat und das Genehmigungsverfahren andauert oder der
Nutzer mit Rechtsmitteln (Widerspruch, Klage) gegen die Versagung der Genehmigung vorgeht. Der Lauf
der Frist ist ab ordnungsgemafer Beantragung der Genehmigung oder ab Anhangigkeit des Rechtsmittels
bis zur rechtskraftigen Entscheidung hierliber gehemmt.

(3) Ungeachtet des Riicktrittsgrundes gemal § 16 Abs. 1 kann der Nutzer bis zum Baubeginn vom Ver-
trag zuricktreten, wenn er aus wirtschaftlichen Griinden von seinem Bauvorhaben Abstand nimmt oder zu
erwarten ist, dass er das Bauvorhaben nicht bzw. nicht auf dem Vertragsgrundstlck verwirklichen kann. Das
ist insbesondere dann der Fall, wenn

- einer Genehmigung von WEA mit einer Gesamthdhe von wenigstens 200 m Griinde entgegenste-
hen, die der Nutzer nicht zu vertreten hat (z. B. 6ffentliche Belange gemaR § 35 Abs. 3 BauGB, des
Bauplanungsrechts, des Raumordnungsrechts etc.);

- im Genehmigungsverfahren die Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens wesentlich beeintrachtigende
Auflagen gemacht werden (z. B. Nachtabschaltung wegen Schallschutz);

- Gesetzesanderungen dazu fiihren, dass ein wirtschaftlich sinnvoller Betrieb der WEA nicht maglich
ist (z. B. Wegfall des Anspruchs auf Netzzugang, des Abnahmevorrangs, der gesetzlich garantierten
Einspeisevergutung; der Verkurzung des Forderzeitraums etc.);

- der Netzanschluss nach Einschatzung des Nutzers nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand zu
erlangen ist;

- bereits Belastungen im Grundbuch bestehen, die der Auslibung der Rechte aus diesem Nutzungs-
vertrag sowie der beschrankten personlichen Dienstbarkeiten ganz oder teilweise entgegenstehen
oder die Austbung in anderer Weise behindern.

(4) Fur die Dauer der Vertragslaufzeit sowie gegebenenfalls der Laufzeitverlangerungen gemal® § 3
Abs. 2 ist das Recht zur ordentlichen Kiindigung des Vertrages ausgeschlossen. Klarstellend halten die Par-
teien fest, dass der Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts ab Vertragsabschluss gilt. Das Recht zur
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aulerordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt, wobei die Parteien bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes eine Kiindigungsfrist von drei Monaten zum Monatsende vereinbaren. Ein wichtiger
Grund fiir den Eigentimer liegt insbesondere vor, wenn sich der Nutzer mit einer Zahlungsverpflichtung trotz
Mahnung und angemessener Nachfristsetzung langer als drei Monate in Verzug befindet oder wenn iber
das Vermdgen des Nutzers das Insolvenzverfahren erdffnet worden ist.

Ein wichtiger Grund fur den Nutzer liegt insbesondere vor, wenn ein wirtschaftlicher Betrieb der WEA auf-
grund ungunstiger wirtschaftlicher Rahmenbedingungen aus Sicht des Nutzers nicht mehr méglich ist oder
der Betrieb des Windparks durch behdrdliche Auflagen, Verbote oder Gesetzesanderungen unméglich oder
nicht mehr wirtschaftlich ist.

(5) Die Beweislast fir das Vorliegen von Beendigungsgrinden liegt bei dem Vertragspartner, der davon
Gebrauch machen will. Durch einen Rucktritt oder eine Kiindigung gemaf § 16 werden flir keine der Parteien
irgendwelche Anspriiche begriindet, insbesondere nicht auf Kosten- oder Schadensersatz. Eine Ruicktritts-
oder Kundigungserklarung bedarf stets der Textform.

(6) Im Falle von Personenmehrheiten auf Eigentimerseite bevollméchtigen sich die einzelnen Miteigen-
timer gegenseitig unwiderruflich dahingehend, dass jeder Miteigentlimer berechtigt ist, eine Ruicktritts- oder
Kindigungserklarung des Nutzers auch fir alle anderen Miteigentlimer mit rechtsverbindlicher Wirkung ent-
gegenzunehmen. D.h., eine Ruckiritts- oder Kundigungserklarung des Nutzers wird wirksam, wenn sie an
alle Miteigentumer gerichtet ist und einem der Miteigentimer zugeht. Fur eine eigentimerseitige Rucktritts-
oder Kiindigungserklarung bedarf es jedoch der Unterschrift aller Miteigentlimer. Eine solche ist von der
Bevollmachtigung nach Satz 1 nicht umfasst.

§ 17 Volimacht

(1) Der Eigentumer bevollmachtigt den Nutzer, alle zum Bau und Betrieb sowie zum Riickbau der WEA
erforderlichen Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen. Der Eigentimer verpflichtet sich, diese Voll-
macht erforderlichenfalls auch in gesonderter Urkunde zu erteilen. Soweit notwendig, wird der Eigentiimer
Antragen, wie z. B. einem Bauantrag, in der erforderlichen Form zustimmen. Der Nutzer tragt alle daraus
resultierenden Kosten.

(2) Ferner erteilt der Eigentimer dem Nutzer Vollmacht, die Grundblcher und Baulastenverzeichnisse

fur seinen Grundbesitz einzusehen und sich entsprechende Verzeichnisausziige aushandigen zu lassen
(Vertragsanlage ,,Vollmacht®).

§ 18 Kosten

Der Nutzer tragt samtliche Kosten aus der Durchfihrung und Beendigung des Vertrages. Die Kosten fiir den
Abschluss des Vertrages, beispielsweise fir rechtliche Beratung, tragt jede Partei selbst.
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§ 19 Vertragliche Form

(1) Dieser Nutzungsvertrag enthalt samtliche zwischen den Parteien vereinbarten Regelungen beziig-
lich des gemeinsamen Vertragsverhaltnisses. Nebenabreden zu diesem Nutzungsvertrag sind nicht getrof-
fen. Die Parteien sind sich dariber einig, dass Anderungen oder Erganzungen des Nutzungsvertrages der
Schriftform gemaf § 126 BGB bedtrfen, wobei hierfur auch die jeweilige Unterschrift beider Parteien mittels
elektronischer Signatur im Sinne des Artikel 3 Nr. 11 bis 12 eIDAS-VO genigt (z. B. mittels DocuSign). § 127
Abs. 2 und 3 BGB sowie § 125 Satz 2 BGB finden keine Anwendung.

(2) Gemeinsamer Wille der Parteien ist es, die ausdriicklich beabsichtigte Langfristigkeit dieses Ver-
tragsverhaltnisses wechselseitig zu schitzen. Sie verpflichten sich deshalb gegenseitig, auf jederzeitiges
Verlangen einer Partei, alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, um die in diesem Nut-
zungsvertrag vorstehend vereinbarte Form zu wahren. Dies gilt fur den Abschluss dieses Vertrages sowie
fur den Abschluss weiterer Nachtrags-, Anderungs- und Erganzungsvertrage.

§ 20 Schlussbestimmungen, Angebotsfrist, Verschwiegenheit, Anlagen

(1) Die Vertragspartner gehen davon aus, dass bei Abschluss dieses Vertrages nicht alle rechtlichen,
wirtschaftlichen und technischen Entwicklungen und Veranderungen bericksichtigt werden kénnen. Sie ver-
pflichten sich gegenseitig, derartigen Entwicklungen und Veranderungen nach Treu und Glauben in der
Weise Rechnung zu tragen, dass sie den Vertrag entsprechend anpassen.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden,
so wird dadurch die Gilltigkeit der tbrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht beriihrt. An die Stelle der
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung tritt eine solche Bestimmung, die dem mit dem Vertrag
verfolgten wirtschaftlichen Zweck am besten dient und dem rechtlichen Inhalt der unwirksamen oder un-
durchfihrbaren Bestimmungen maéglichst nahe kommt. Entsprechendes gilt, wenn der Vertrag eine Rege-
lungsliicke enthalt.

(3) Die hier zuerst unterzeichnende Partei bindet sich flr die Dauer von sechs Wochen an ihr Angebot
auf Abschluss des Vertrages. Die Annahmefrist beginnt mit der Unterzeichnung durch den Anbietenden.
Handeln mehrere Personen gemeinschaftlich als bzw. fir eine Partei, beginnt die Frist mit der Unterzeich-
nung durch die letzte dieser Personen.

(4) Der Eigentimer verpflichtet sich, tber die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen, insbeson-
dere die Vergutungsregelungen, strenges Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, die Weitergabe erfolgt
gegenuber gesetzlich zur Verschwiegenheit verpflichteten Berufstragern (Rechtsanwalte, Steuerberater, No-
tare) im Zusammenhang mit ihrer Beratungstéatigkeit fur den Eigentlimer oder im Zusammenhang mit gesetz-
lichen Offenbarungspflichten gegenuber staatlichen Stellen im Rahmen von deren Aufgabenstellung.

(5) Der Vertrag und seine Auslegung unterliegen ausschlieBlich deutschem Recht und der deutschen
Gerichtsbarkeit. Verweist deutsches Recht auf auslandisches Recht, so ist diese Verweisung fir den Vertrag
unwirksam. Die fiir Auslegung und Vollzug verbindliche Vertragssprache ist Deutsch.

(6) Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zustandig, in dessen Bezirk das Grundstiick
sich befindet.
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(7) Anlagen:

- Kontoverbindung des Eigentiimers (Konto),

- Angaben zum Pachtverhaltnis (Pachtangaben),

- Vollmacht fir Grundbuch/Baulastenverzeichnis (Vollmacht),

- Flacheninanspruchnahme fir einen WEA-Standort (Flachenmodell),
- Muster einer Dienstbarkeitsurkunde,

- Lageplan, erstellt am 13.12.2022 / ge&ndert am 12.06.2023.

Ort Datum Eigentimer

Ort Datum Nutzer
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KONTO

Zahlungen auf der Grundlage dieses Vertrages sind durch Uberweisung auf folgende/-s Konto/Konten zu
leisten. Soll bei einer Mehrzahl von Eigentlimern die Zahlung auf mehrere Konten verteilt werden, ist der
jeweilige Anteil in der dafir vorgesehenen Spalte in Prozent anzugeben.

Kontoinhaber Anteil:
Kreditinstitut
IBAN %

Kontoinhaber Anteil:
Kreditinstitut
IBAN %

Kontoinhaber Anteil:
Kreditinstitut
IBAN %

Kontoinhaber Anteil:
Kreditinstitut
IBAN %

Eigentiimer 1 Eigentlimer 2

Eigentlimer 3 Eigentiimer 4

Vertrag Nr. VNV-FIP-E-0-006-0-00-250703031857_Gemeinde Waddeweitz Eigentimer Nutzer



UKA Umweltgerechte Kraftanlagen GmbH & Co. KG

Nutzungsvertrag
Seite - 21 -
PACHTANGABEN
Ifd. Nr.
Gemarkung:
Flur:

Flurstick(-e):

verpachtet:
nicht verpachtet:

unterverpachtet:
(z. B. Pflugtausch)

bewirtschaftet selbst:

]

]

Name des
Pachters:

Anschrift des
Pachters:

Name des
Unterpéachters:

Anschrift des
Unterpéachters:
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VOLLMACHT

Hiermit bevollmachtigt die

Gemeinde Waddeweitz
Amtsweg 4, 29439 Liichow (Wendland)

die
UKA Umweltgerechte Kraftanlagen GmbH & Co. KG
Dr.-Eberle-Platz 1, 01662 Meilien

fur ihr Grundeigentum, eingetragen im

Grundb;:r?cﬁf: Ams- Grundbuch von | Grundbuch-Blatt Gemarkung | Flur Nr. Flurstlick Nr.
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 329 Kukate 1 44/4, 44/9, 48, 50
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 728 Marlin 1 80/01, 80/02, 81, 83, 84
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 728 Marlin 2 157,163,172
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 388 Wittfeitzen 1 95, 96, 97
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 731 Waddeweitz 1 123
Dannenberg (Elbe) | Waddeweitz 505 Waddeweitz | 6 30

zur Einsicht in das Grundbuch, in die Grundakten, das Baulastenverzeichnis sowie zur Einholung von Lei-
tungsauskuinften und Auskunften zur Flurbereinigung. Die Bevollmachtigte ist berechtigt, Ausziige aus dem
Grundbuch, den Grundakten, dem Baulastenverzeichnis sowie der Flurbereinigungsverfahren zu beantragen
und entgegenzunehmen, bei Versagung Rechtsmittel einzulegen und Untervollmachten zu erteilen.

Alle mit der Austibung der Vollmacht entstehenden Kosten tragt die Bevollméchtigte.
Der Eigentimer tragt keine Kosten.

Ort, Datum Vollmachtgeber
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FLACHENMODELL
(SCHEMATISCHE DARSTELLUNG)

2

Legende:

Bundeslander, in denen nach den giltigen Bundeslander, in denen nach den giiltigen Bglgdzilig?;gsgcgjgﬁgn nlgt;h eﬁf‘;ﬂ

landesrechtlichen Regelungen fir WEA gilt: landesrechtlichen Regelungen fir WEA gilt: gen gkeine Abstandsflache fUrgWEA

Abstandsflache” > Rotoriiberflug Abstandsflache < Rotoriiberflug 9 . .
vorgeschrieben ist.

1 Abstandsflache 1 Rotorliberflug 1 Rotoriiberflug
2 Rotoriiberflug 2 Abstandsflache 2 Nicht besetzt
3 Fundament 3 Fundament 3 Fundament
4 Kranstellplatz 4 Kranstellplatz 4 Kranstellplatz
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MUSTER DIENSTBARKEITSURKUNDE (umfasst 4 Seiten)

beschrankte personliche Dienstbarkeit und Vormerkungen

1. Grundbuchstand und Vorbemerkungen

1.1. Herr/Frau ...
(im Weiteren ,Eigentlimer* genannt)

ist Eigentimer des Grundbesitzes, eingetragen im

Grundbuch des

: Grundbuch von | Grundbuchblatt Gemarkung Flur Nr. Flurstick Nr.
Amtsgerichts

(im Weiteren ,dienendes Grundstick genannt).

1.2.  Der Eigentlimer hat mit der Firma ... mit Sitz in ... einen Nutzungsvertrag am ... samt Nachtragen (im
Weiteren zusammen ,Nutzungsvertrag” genannt) tber das in Ziffer 1.1. bezeichnete Grundstiick abge-
schlossen. In Erflllung der Verpflichtungen des Nutzungsvertrages bewilligt und beantragt der Eigentu-
mer die nachfolgenden dinglichen Sicherungsrechte.

2. Inhalt der beschrankten personlichen Dienstbarkeit

2.1.  Der Eigentimer raumt der ... (im Weiteren ,Berechtigter‘ genannt) an dem unter Ziffer 1.1. genannten
Grundbesitz folgende Rechte ein:

a) Recht zum Errichten, Betreiben, Unterhalten, Warten, Instandsetzen und Erneuern einer oder
mehrerer Windenergieanlagen (,WEA®) nebst vollstandiger oder teilweiser Inanspruchnahme fiir
Fundament nebst Béschung, Ubergabe-, Mess-, Schalt- und Transformatorenstationen, Kranstell-
platzen nebst Boschung, vom Rotor tberflogene Flachen und Abstandsflachen sowie von dauer-
haften und temporéaren Zuwegungen nebst Béschung und Uberschwenkbereichen sowie Arbeits-
flachen nebst Boschung in einer GroRe und Belastbarkeit, die den Anforderungen des Herstellers
der WEA entsprechen, Strom- , Kommunikations- und Steuerkabeln in Kabeltrassen von ca. 1,6
m Breite und mind. 1,0 m Tiefe;

b) Recht zum Errichten, Betreiben, Unterhalten, Warten, Instandsetzen und Erneuern von Strom-,
Kommunikations- und Steuerkabeln fir WEA des Berechtigten, deren Fundament sich vollstandig
auf Grundstucken befindet, die nicht Gegenstand des unter Ziffer 1.1. genannten Grundbesitzes
sind, in Kabeltrassen von ca. 1,6 m Breite und mind. 1,0 m Tiefe;

C) Recht zum Errichten, Betreiben, Unterhalten, Warten, Instandsetzen und Erneuern von dauerhaf-
ten und temporéren Zuwegungen nebst Bdschung und Uberschwenkbereichen sowie Arbeitsfla-
chen nebst Boschung in einer den Anforderungen des Herstellers der WEA entsprechenden
GroRe und Belastbarkeit fiir WEA des Berechtigten, deren Fundament sich vollstandig auf Grund-
stiicken befindet, die nicht Gegenstand des unter Ziffer 1.1. genannten Grundbesitz sind.
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2.2. Des Weiteren gestattet der Eigentimer dem Berechtigten alle Rechte auf Rotoruberflug- und Abstandsfla-
chen sowie das Recht zum Errichten, Betreiben, Unterhalten, Warten und Instandsetzen von Kranstellplat-
zen nebst Boschung, jeweils fir WEA, deren Fundament sich vollstandig auerhalb des dienenden Grund-
stlicks befindet. Abstandsflache im Sinne dieser Urkunde ist eine Kreisflache, deren Lage und GroRe sich
aus den im Einzelfall anzuwendenden offentlich-rechtlichen Vorschriften ergibt. Auf Rotorlberflug- und
Abstandsflachen dirfen keine oberirdischen Bauwerke errichtet werden. Mehrere Abstandsflachen dlrfen
sich nicht Uberdecken. Dem Berechtigten ist es auBerdem gestattet, die Flachen zu roden, welche er fir
die Anlieferung, die Errichtung und den Betrieb der WEA bendtigt.

2.3  Des Weiteren verpflichtet sich der Eigentimer wie folgt:

Auf dem dienenden Grundstiick dirfen auf einem Streifen von je 2,0 Metern beiderseits der Kabeltrasse
keine Bebauungen und/oder sonstigen stérenden Nutzungen erfolgen. Auf dem dienenden Grundstiick
durfen fur die Dauer des Vorhandenseins der WEA nebst unter Ziffer 2.1 genannten Einrichtungen keine
Einwirkungen oder MalRnahmen, die deren Bestand, den Betrieb oder die Nutzung beeintrachtigen oder
gefahrden, vorgenommen werden.

2.4. Der Ausubungsbereich der vorstehend eingerdumten Rechte wird der tatsachlichen Auslbung des
Berechtigten Uberlassen. Der Berechtigte ist berechtigt, die Ausubung der beschrankten personlichen
Dienstbarkeit Dritten zu tberlassen.

3. Grundbuchantrag

Der Eigentumer und der Berechtigte bewilligen und beantragen die Eintragung der unter Ziffer 2 be-
schriebenen beschrankten personlichen Dienstbarkeit am dienenden Grundstiick in Abteilung Il und in
Abteilung Ill an erster Rangstelle, notfalls jeweils an nachstoffener Rangstelle.

4. Vormerkungen

4.1. Der Eigentimer verpflichtet sich und seine Rechtsnachfolger gegentber dem Berechtigten, zweimalig
(zwei separate Anspriiche) auf dessen erstes schriftliches Anfordern an dem dienenden Grundstlick je-
weils die gleiche beschrankte personliche Dienstbarkeit wie unter vorstehender Ziffer 2 zugunsten eines
vom Berechtigten noch zu benennenden Dritten (echter Vertrag zu Gunsten Dritter) einzurdumen und die
Eintragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch zu bewilligen und zu beantra-
gen. Diese beiden Anspriiche des Berechtigten sind abtretbar und verauferlich.

4.2.  Zur Sicherung der vorstehenden Verpflichtungen bestellt der Eigentumer dem Berechtigten an dem die-
nenden Grundstiick zwei Vormerkungen auf Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
und bewilligt und beantragt deren Eintragung in Abteilung Il des Grundbuches nach der in Ziffer 3 dieser
Urkunde bestellten beschrankten personlichen Dienstbarkeit sowie eine der Vormerkungen vor der unter
Ziffer 5 zu bestellenden Vormerkung und eine der Vormerkungen im Rang nach der unter Ziffer 5 zu be-
stellenden Vormerkung sowie in Abteilung Il an ausschlieRlich erster Rangstelle; notfalls jeweils an nachst-
offener Rangstelle.

5. Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs der finanzierenden Bank

5.1.  Der Eigentumer verpflichtet sich und seine Rechtsnachfolger gegeniiber dem Berechtigten auf dessen
erstes schriftliches Anfordern oder auf das erste schriftliche Anfordern des Finanzierungsglaubigers, der
die Windenergieanlagen des Berechtigten finanziert, an dem dienenden Grundstlick fir einen vom Be-
rechtigten oder vom Finanzierungsglaubiger benannten Dritten oder fiir den Finanzierungsglaubiger selbst
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(echter Vertrag zu Gunsten Dritter) eine vom Bestand und der Wirksamkeit des Nutzungsvertrages unab-
hangige (isolierte) beschrankte personliche Dienstbarkeit mit folgendem Inhalt zur Eintragung in das
Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen:

Der Berechtigte hat das Recht, auf dem in Ziffer 1.1. genannten Grundstiick eine Windenergiean-
lage zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern sowie das Grundstiick zu diesem
Zweck jederzeit zu betreten und sonst in erforderlichem Umfang in Anspruch zu nehmen (Zuwe-

gung).

Des Weiteren hat der Berechtigte das Recht, die zum Betreib der Windenergieanlage notwendigen
Kabel und Leitungen zu verlegen und zum Betrieb der Anlage notwendige Komponenten zu instal-
lieren und bereits vorhandene Komponenten zu nutzen.

Auf dem Grundsttick diirfen fiir die Dauer des Betreibens der Windenergieanlage keine baulichen
Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den
Betrieb der Anlage beeintréchtigen oder geféhrden.

Die Befugnis zur Austibung dieses Rechts kann der Berechtigte Dritten tiberlassen. Der Ausiibungs-
bereich dieser Dienstbarkeit ist der tatséchlichen Austibung des Dienstbarkeitsberechtigten zu tiber-
lassen. Der Anspruch auf Bestellung der Dienstbarkeit ist abtretbar und verauf3eriich.

Zur Sicherung der vorstehenden Verpflichtung nach Ziffer 5.1. bestellt der Eigentimer dem Berechtigten
an dem dienenden Grundstiick eine weitere Vormerkung auf Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit an gleicher Rangstelle, welche unabhangig (isoliert) vom Nutzungsvertrag gemaR Ziffer 1.2.
bestellt wird. Der Eigentlimer und der Berechtigte bewilligen und beantragen deren Eintragung im Grund-
buch in Abteilung Il im Rang nach der in Ziffer 3 dieser Urkunde bestellten beschrankten personlichen
Dienstbarkeit und nach einer der unter Ziffer 4 bestellten Vormerkungen und im Rang vor der zweiten unter
Ziffer 4 bestellten Vormerkung sowie in Abteilung Ill an ausschlieBlich erster Rangstelle; notfalls jeweils an
nachstoffener Rangstelle.

6. Weitere Bestimmungen und Vollzugsauftrag

6.1.

Die beschrankte personliche Dienstbarkeit gemaf Ziffer 2 ist durch den Berechtigten zu |dschen, wenn:

a) der Nutzungsvertrag entweder einvernehmlich aufgehoben wird, durch Zeitablauf
oder aufgrund eines rechtswirksam erklarten Ruicktritts endet oder vom Berechtigten gekiindigt wird oder
vom Eigentiimer aus Grlnden, welche der Berechtigte zu vertreten hat, gekundigt wird oder

b) wenn eine neue beschrankte personliche Dienstbarkeit gleichen Inhalts unter Ausnutzung einer der
bewilligten Vormerkungen in das Grundbuch eingetragen wird.

Mit Eintritt einer der vorgenannten Falle hat der Berechtigte die Loschung in éffentlich-beglaubigter Form
zu bewilligen. Im Falle von vorstehend lit. a) betrifft dies auch die Loschung etwa noch zu Gunsten des
Berechtigten eingetragener Vormerkungen.

Es wird klargestellt, dass die beschrankte personliche Dienstbarkeit und die Vormerkungen bestehen blei-
ben (dingliche Nutzung), wenn der Nutzungsvertrag aufgrund der Austbung eines gesetzlichen Sonder-
kiindigungsrechtes (z.B. §§ 2135 BGB, 1056 Abs. 2 BGB, § 57a ZVG oder § 111 InsO) oder durch Kiindi-
gung wegen Verletzung der gesetzlichen Form gemaR §§ 578, 550 BGB in der jeweils gtiltigen Fassung,
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soweit diese anwendbar sind, endet. Im Falle der dinglichen Nutzung gilt als vereinbart, dass der Berech-
tigte dem Eigentlimer flir eine im Rahmen der dinglichen Nutzung erfolgte Inanspruchnahme des dienen-
den Grundstlcks eine Entschadigung zu zahlen hat, deren Hohe sich nach den Regelungen des Nut-
zungsvertrages bemisst.

Der Eigentimer stimmt bereits jetzt einer Ranganderung insoweit zu, dass eingetragene Rechte aus Ab-
teilung Il und Il hinter die einzutragende beschrankte personliche Dienstbarkeit gemaf Ziffer 2 und 3 sowie
die Vormerkungen gemaR Ziffer 4 und 5 zuriicktreten oder den Gleichrang einrdumen und beantragt den
Vollzug der entsprechenden Ranganderungserklarungen.

Sofern eingetragene Rechte in Abteilung Il und Il geldscht werden kdnnen oder das in Ziffer 1 bezeichnete
Flurstuck freigegeben werden kann, stimmt der Eigentimer bereits jetzt der Loschung bzw. der Lastenfrei-
stellung zu und bewilligt und beantragt die Loschung bzw. die Freigabe im Grundbuch.

Der Eigentimer beauftragt und bevollmachtigt hiermit die ... (im Weiteren ... genannt) mit dem Vollzug
dieser Urkunde. Die ... ist ermachtigt, den Eigentimer im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertre-
ten, samtliche erforderlichen Erklarungen, Bewilligungen und Antrage abzugeben, einzuholen und entge-
genzunehmen sowie Ranganderungen und Rangbestimmungen vorzunehmen. ... wird mit der Einholung
der Rang- bzw. Freigabeerklarungen von Dritten beauftragt.

Der Eigentumer beauftragt und bevollméachtigt hiermit die ... fir ihn alle Rechtshandlungen vorzunehmen
und Erklarungen, Grundbuchantrage und -bewilligungen, Léschungszustimmungen gegeniber dem
Grundbuchamt, Behorden oder Privaten abzugeben und entgegenzunehmen, die zur Bestellung einer in-
haltsgleichen beschrankten personlichen Dienstbarkeit gemaR Ziffer 2 dieser Urkunde durch Umschrei-
bung der Vormerkungen gemal Ziffer 4 und 5 notwendig und erforderlich sind. Hiervon ist auch die Uber-
tragung der Vormerkungen gemaR Ziffer 4 und 5 auf einen Dritten und dessen Eintragung als Berechtigter
im Grundbuch umfasst. Der Bevollmachtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Die Voll-
macht erlischt nicht durch Tod des Vollmachtgebers.

7. Kosten und Abschriften

Samtliche Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges im Grundbuch tragt die ... als Kostenschuldner.
Der Wert der in dieser Urkunde aufgenommenen Erklarungen betragt ...,00 €.

Von dieser Urkunde erhalten das Grundbuchamt ..., der jeweilige Eigentimer und der Berechtigte eine
beglaubigte Abschrift.

Ort Datum Eigentiimer
Ort Datum Berechtigter
Ort Datum Kostenschuldner
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