Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung. © 2026 € e Landesdmt for Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg

Zeichnerische Anpassungen zum Satzungsbeschluss:

e zeichnerische Festsetzung Erhalt Baum

. RUcknahme der MaBnahmenfldche, der Fldche fUr Anpflanzungen sowie der
Fl&che fUr Erhaltung im Osten. Lage nun auBerhalb der Nutzungsabgrenzung
fir Wald

o Anpassung GRZ von 0,25 auf 0,15

e Aktudlisierter Auszug aus dem ALKIS (Stand 09.05.2026)

*  VergréBerung Abstand Baugrenze zu Hecken(pflanzungen) von 1,5 m auf 2 m
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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 10 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Waddeweitzam ........coooviiiniiinnne, die Klarstellungs-
Ertwiektorgs- und Ergdnzungssatzung Ortsteil Zebelin gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 2 und 3 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und

den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Waddeweitz, den .........coeevnnin.
Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen
1. Geltungsbereich
Die Grenzen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemdaB dem beigefUgten Lageplan (MaBstab 1:1000) ergdnzt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Zuldassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in Nr. 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) im Ubrigen

nach § 34 BauGB.

MaB der baulichen Nutzung
Bei der Ermittlung der zulassige Grundfl&che sind die im Bereich der Ergénzungsfldche liegenden Fidchen zum Anpflanzen von

w

B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Fi&chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen einzubeziehen.
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 Satz 2, 2. Halbsatz BauNvVO

3.2 Die zulGssige Grundfl&che darf durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird,
um bis zu 50 % Uberschritten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNvVO

Grinordnung
Auf der Fidche zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1 ist eine zweireihige

>

Strauch-Beromhecke anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Der Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen betrégt 1
+5m, zur Baugrenze 1,5 m und AuBBenkante der Fliche 3 2 m. Es sind Gehdlzarten und -Qualitéten der Pflanzliste 1 zu verwenden.
Wildverbissschutz ist vorzusehen. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Pflanzliste 1

Acer platanoides* Spitzahorn
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Betula pendula* H&nge-Birke
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Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaeus Gewohnliches PfaffenhiUtchen

Frangula alnus Echter Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucopario* Vogelbeere

Qualitat: Be&omerHeisterverpftenzi+56-206-mhoech-Straucher verpflanzt 100-150 cm hoch

4.2 Auf der Fl&iche zum Anpflanzen von B&dumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 ist eine einreihige Strauch-Berorhecke
anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Der Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen sowie zu den AuBenkanten der
Fl&che betragt 1,5 m. Es sind Gehdlzarten und -qualitdten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz zu
schaffen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

4.3 Auf den Fldchen fUr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Strauch-Baumhecken (HFM) sowie die vom Nachbargrundstick hereinragenden Gehdlztraufen dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist ein gleichwertiger Ersatz mit Arten der Pflanzliste 1 zu schaffen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

4.4 Auf der FlGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch extensive Pflege
(max. 2 M&hgdnge pro Jahr, Mahdgut entfernen, kein DUnge- und Pflanzenschutzmittel verwenden) die Entwicklung einer
artenreichen Feuchtwiese (Biotoptyp Sonstiges ndhrstoffreiches Feuchtgrinland /GFS) zu ermdglichen. Mulchen ist unzul@ssig. 20 %
der Fl&che sind im Sinne einer insektenfreundlichen Mahd stehen zu lassen. Die Mahdhdhe soll mindestens 10 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
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4.5 Auf der privaten Grinfldche Hausgarten sind bauliche Anlagen unzuldssig mit Ausnahme von untergeordneten gdrtnerischen
Elementen, wie Pergolen und Rankhilfen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Verfahrensvermerke

Planverfasserin

Die Klarstellungs- Erfwicktorrgs= und Ergdnzungssatzung Orfsteil Zebelin gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 2 und 3 BauGB wurde ausgearbeitet
vom BUro Mehring, Stadt- und Landschaftsplanung, Inhaberin Silke Wibbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 LUneburg,

Tel.: 04131-4004880, mehring@slplanung.de

Planverfasserin

LUneburg, den ......cccceevveennenne

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waddeweitz hat in seiner Sitzung am .......ccceeveeeenenne. die Aufstellung der Klarstellungs- Ertwiekiorgs- und
Ergé&nzungssatzung Ortsteil Zebelin gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 2 und 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2
Abs. 1 BauGB am .....ccecevveieee. ortsUblich bekannt gemacht.

Waddeweitz, den .......ccceeeveeneenns

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Waddeweitz hat in seiner Sitzung am ......c..cccceeueeee. dem Entwurf der Klarstellungs- Ertwicktorgs- und
Erg&nzungssatzung Ortsteil Zebelin gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 2 und 3 BauGB und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 34 Abs. 6 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsUblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Klarstellungs- Ertwiektiorgs- und
Ergé&nzungssatzung Ortsteil Zebelin gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 2 und 3 BauGB i.V.m. § 34 Abs. 6 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB wurde in der Zeit vom .................. bis ZUM e, im Internet veroffentlicht und hat im gleichen Zeitraum im Rathaus

der Samtgemeinde Lichow (Wendland) 6ffentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor

Waddeweitz, den .......ccceeveeneenns

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Waddeweitz hat die Klarstellungs- Eatwicktorgs- und Ergdnzungssatzung Ortsteil Zebelin gem. § 34 Abs. 4 Nr.
12 und 3 BauGB nach Prifung der Stellungnahmen gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....c.ccccevevenenene gemdB § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung sowie die dazugehdrige Begrindung beschlossen.

Waddeweitz, den .......cccceveenenns

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Klarstellungs- Erfwicktorrgs= und Ergdnzungssatzung Ortsteil Zebelin gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 2 und 3 BauGB ist gemdaB § 10 Abs. 3
BauGB am ....ccceceevveiiniciie ortsUblich bekannt gemacht worden. Die Entwicklungs- und Erg&nzungssatzung Ortsteil Zebelin ist
damit am ..o, rechtsverbindlich geworden.

Waddeweitz, den .......ccccceveenenn.

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der Klarstellungs- Eatwickiorgs- und Ergdnzungssatzung Ortsteil Zebelin gem. § 34
Abs. 4 Nr. 12 und 3 BauGB ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen beim Zustandekommen der Entwicklungs- und
Erg&nzungssatzung nicht geltend gemacht worden.

Waddeweitz, den .......ccceecveeneenns

Gemeindedirektor

Mangel in der Abwdgung
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der Klarstellungs- Eatwicktorgs- und Ergdnzungssatzung Ortsteil Zebelin gem. § 34
Abs. 4 Nr. 1 2 und 3 BauGB sind beachtliche Mdngel in der Abw&gung nicht geltend gemacht worden.

Waddeweitz, den .......cccceeveeneennns

Gemeindedirektor

Zebelin
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2.5.

3. Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGB, § 22 und 23 BauNVvO)

9. Grinflachen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.

13.1.

13.2.1.

Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung - PlanzV)

2. MaB der baulichen Nufzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Grundfléchenzahl

Baugrenze

Private GrUnflGichen

12.  Fldchen fUr die Landwirtschaft und Wald
(§ 2 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fl&ichen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 2 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von B&umen, Str&éuchem
und sonstigen Bepflanzungen - mit

Nummerierung-
(§ 2 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
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15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
von Bdumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baume

Ergé&nzungsflache
(§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Grenze des rGumlichen
Geltungsbereiches der Klarstellungs-
Erfwiektorngs- und Ergdnzungssatzung
Ortsteil Zebelin gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 2
und 3 BauGB

(§ 2 Abs. 7 BauGB)

15.13.

Darstellungen ohne Normcharakter

Abgrenzung tatsdchliche Nutzung
Wald

Freizeit- und Erholungsfléiche

Hinweise

1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 22.06.2026 22-1+2:2625

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 12.08.2025

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 29.03.2026 23162624

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 25.06.2025

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt geé&ndert am 28.04.2026 29-6+2625

2. Artenschutz

Zur Vermeidung der Tétung von Tierindividuen haben Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des
§ 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 01. Okfober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Sollen diese Arbeiten auBerhalb des genannten Zeitraumes
stattfinden, ist die aktuelle Besiedelung durch geschutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorher durch einen
spezialisierten Gutachter zu prifen. Falls geschitzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhest&tten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeitraum
zu unterlassen bzw. zu verschieben und es sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzulegen.

Bei BaumaBnahmen sind AmphibienschutzmaBnahmen durchzufUhren sind. Sollte die BaumaBnahme in den Wanderungszeiten der Amphibien
stattfinden, sind Baugruben sind so zu sichern, dass Amphibien nicht hineinfallen. Wanderungshindernisse sind dauerhaft zu vermeiden. Dafur sind
Zaunanlagen mit einem Abstand von 15 cm zur Geldndeoberfléche zu gestalten,

3. Bodendenkmalpflege
Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische

Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.

Ubersichtsplan Lage des Plangebietes

Quelle: Basemap grau Raster, ohne MaBstab
basemap Raster © GeoBasis-DE / BKG (2025) CC BY 4.0 09/2025

Gemeinde Waddeweitz
Klarstellungs- Entwicklungs-—und Erganzungssatzung
Ortsteil Zebelin

gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 2 und 3 BauGB
Entwurf zum Satzungsbeschluss
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