Gemeinde Waddeweitz
Satzung
iiber die Erhebung von Beitrigen nach § 6 NKAG fiir
sirafenbauliche Mainahmen der Gemeinde Waddeweitz
(StraBenausbaubeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 10, 58 und 111 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgeseizes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBL. S. 576) und des § 6 des Niedersdchsischen Kommunal-
abgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom 23. Januar 2007 (Nds.
GVBL. S. 41) hat der Rat der Gemeinde Waddeweitz in seiner Sitzung
am 10. November 2015 folgende Satzung beschlossen:

§1
Allgemeines

(1) Die Gemeinde erhebt - sofern ErschlicBungsbeitrage nach den 8§
127 ff. BauGB nicht crhoben werden kénnen - zur Deckung ih-
res Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweilerung,
Verbesserung und Erncuerung (Ausbau) ihrer offentlichen Stra-
Ben, Wege und Plétze (6ffentliche Einrichtungen) - insgesamt, in
Abschnitten oder Teilen - nach Mafigabe dieser Satzung Beitrdge
von den Grundstiickseigentiimern, denen die Moglichkeit der In-
anspruchnahme dieser dlfenilichen Einrichiungen besondere wirt-
schaftliche Vorteile bielet (Anlieger).

(2) Zu den Einrichtungen gehéren auch die anderen Sirafien im Au-
Benbereich, die dic Gemeinde fiir den dffentlichen Verkehr gewid-
met hat (§ 47 NStrG).

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren die Kosten fiir
1. den Erwerb (cinschlieBlich aufstchender Bauten und

Erwerbsnebenkosten) der fiir die Herstellung, Erweiterung und

Verbesserung der dffentlichen Einrichiung benétigien Grund-

flachen; dazu gehort auch der Wert der von der Gemeinde hier-

fiir aus ihrem Vermégen bereitgestellien Flichen im Zeitpunkt
der Bereitstellung.

2. dic Anschaffung der éffentlichen Einrichtung.

3. die Freilegung der Flache.

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erncuerung
der Fahrbahn mit Unterbau und Decke sowie fiir notwendige
Erhéhungen und Vertiefungen einschlieflich der Anschliisse an
andere Strafien sowic Aufwendungen und Ersatzleistungen we-
gen Verdnderung des Straenniveaus.

5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung
von Wegen und Plitzen in enisprechender Anwendung von Zif-
fer 4.

6. dic Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung
von
a) Randsteinen und Schrammborden,

b) Rad- und Gehwegen auch in kombinierter Form,

¢) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Rinnen und andere Einrichtungen fiir die Ober{ldchenent-
wisserung der éffenilichen Einrichtung,

f) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

g) Parkflichen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushal-
testellen) sowie Griinanlagen, soweit sie Bestandleil der 6!-
fentlichen Einrichtung sind,

h) niveaugleiche Mischflachen.

7. die Beauftragung Drilter mit der Planung und Bauleitung so-
wic Verwaltungskosten, die ausschlieflich der Mafnahme zuzu-
rechnen sind.

8. die Fremdfinanzierung des beitragsfdhigen Aufwandes.

9. dic vom Personal der Gemeinde zu erbringenden Werk- und
Dienstleistungen fiir Ausbaumafnahmen.

10.dic Durchfiihrung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf-
nahmen.

(2) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch ergénzende Satzung be-
stimmen, dass iiber die genannten Kosten hinaus weitere genau
bezeichnete Kosten zum beitragsfdhigen Aufwand gehéren.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Dic Gemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils
fiir dic cinzelne éffentliche Einrichtung. Sic kann den Aufwand
hiervon abweichend auch [iir bestimmie Teile einer dffentlichen
Einrichtung (Aufwandsspaltung) oder fiir selbsistindig nutzbare
Abschnitte ciner 6ffentlichen Einrichtung (Abschnittsbildung) er-
mitteln.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsichlichen Kosten
ermittelt.

§4

Vorteilsbemessung

(1) Der Anteil der Anlieger am Aufwand betragt
1. bei 6ffentlichen Einrichtungen, die iberwiegend
dem Anliegerverkchr dienen 60%
2. bei 6ffentlichen Einrichtungen mit starkem innerértlichen Verkehr
a) fiir Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstrei-
fen, Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern, Busbuchien und
Bushaltestellen auch innerhalb Parkstreifen und Radwege so-
wie Ersatzleistungen wegen Verdnderungen des Strafienniveaus
30%
b) fiir Randsteine und Schrammborde, Gehwege sowie Griinan-
lagen als Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung 50%
¢) fiir Beleuchtungseinrichtungen, fiir Rinnen und andere Einrich-
tungen der Oberflachenentwésserung sowie fiir Rad- und Geh-
wege in kombinierter Form 40%
d) [liir Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der Busbu-
chten und Bushaltestellen 60%
¢) fiir niveaugleiche Mischfldachen 50%
3. bei 6ffentlichen Einrichtungen, die iiberwiegend dem Durchgangs-
verkehr dienen
a) [iir Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitssirei-
fen, Béschungen, Schulz- und Stiitzmauern, Busbuchtien und
Bushaltestellen auch innerhalb Parkstreifen und Radwege sow-
ie Ersaizleistungen wegen Verinderungen des Strafenniveaus
20%
fiir Randsteine und Schrammborde, Gehwege sowie Griinan-
lagen als Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung 40%
fiir Beleuchtungseinrichtungen, fiir Rinnen und andere Einrich-
tungen der Oberflachenentwésserung sowie fiir Rad- und Geh-
wege in kombinierter Form 30%
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d) fiir Park(lichen (auch Standspuren) mit Ausnahme der Busbu-
chien und Bushaltestellen 50%
4. bei Gemeindestrafic im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG 60%

(2) Den tibrigen Anteil am Aufwand tragt die Gemeinde.

(3) Zuschiisse Drilter sind, soweil der Zuschussgeber nichts anderes
bestimmt hat, zundchst zur Deckung der Anteile der Gemeinde zu
verwenden.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch ergédnzende Satzung von
den Anteilen nach Absatz 1 abweichen, wenn wichtige Griinde fiir
eine andere Vorteilsbemessung sprechen.

§5
Abrechnungsgebiet

Die Grundstiicke, deren Eigentiimern durch die Inanspruchnah-
memoglichkeit der ausgebauten 6llentlichen Einrichtung oder Ab-

schnitien davon besondere wirtschafiliche Vorteile geboten werden,
bilden das Abrechnungsgebiet.
§6

Verteilungsregelung
1.
Allgemeines

Amtliche Bekanntmachung

Der umlagefihige Ausbauaufwand wird im Verhiltnis der mit
Nutzungsfaktoren gemif III und IV zu multiplizierenden Grund-
stiicksflachen gemilB II aufl das Abrechnungsgebiet (§ 5) verteill.

11
Grundstiicksfliche
(1) Als Grundstiicksfliache gilt bei Grundstiicken mit baulicher oder
gewerblicher Nutzung,

1. die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb ecines im Zusam-
menhang bebauten Ortisteiles (§ 34 BauGB) oder teilweise im
Gellungsbereich eines Bebauungsplanes und teilweise inner-
halb cines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
liegen, die Gesamtfliche des Grundstiicks,

2. die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Sat-
zung nach § 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im Aufienbereich
liegen, die Teillldche im Bereich des Bebauungsplanes oder der
Safzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

3. fiir die weder ein Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) und im Ubrigen
im AufBienbereich liegen, die Gesamtifldche des Grundstiicks,
héchstens jedoch die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrich-
tung und einer Linie, dic in cinem gleichméBigen Abstand von
50 m dazu verlduft,

4. wenn das Grundstiick {iber die sich nach Nr. 2 und 3 ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt ist, die Flache
zwischen der 6ffentlichen Einrichtung und einer Linie, die im
gleichmiBigen Abstand verlduft, der der iibergreifenden Be-
bauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

(2) Als Grundstiicksflache gilt bei Grundstiicken mit sonstiger Nut-
zung,

1. die nur in der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise nutzbar sind (z. B. Friedhéfe, Sport- und Festplat-
ze, Freibiader, Dauerkleingirten) oder innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden oder

2. ganz oder teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder
wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan
nur in anderer Weise (z. B. landwirtschaftlich) nuizbar sind,

dic Gesamtflache des Grundstiicks oder die Teilfliche des Grund-

stiicks, die von Abs. Nrn. 2, 3 und 4 nicht erfasst wird.
II1.
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke
(1) Die Nulzungsfakioren betragen

1. bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutzbaren
Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist oder
Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze erreicht

werden diirfen 1,0000
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,2500
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,5000

(2) Als Vollgeschoss gelien alle Geschosse, die iiber mindestens der
Hillte ihrer Grund(flache cine lichte Héhe von 2 m oder mehr ha-
ben und deren Unterdeckenseite im Mittel mindestens 1,40 m {iber
der Geldandeoberfliche liegt. Kirchengebdude und Biogasanlagen
gellen stets als eingeschossig. Ein oberstes Geschoss ist nur dann
cin Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte lichle Héhe iiber
mehr als 2/3 der Grund(fliche des darunter liegenden Geschosses
hat. Gibt es in einem Gebiude wegen der Besonderheiten des Bau-
werkes kein Vollgeschoss, werden bei gewerblich oder industriell
genutzten Grundstiicken je vollendete 3,50 m und bei allen in an-
derer Weise baulich genutzten Grundstiicken je vollendete 2,20 m
Hoéhe des Bauwerkes (Traufhéhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.
(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulidssige Zahl der Vollgeschosse. Setzt der Bebauungsplan
an Stelle einer Vollgeschosszahl eine Baumassenzahl oder nur die
Hahe der baulichen Anlage fest, gilt als Vollgeschosszahl die Bau-
massenzahl bzw. die héchste Gebdudehdhe geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf die nichstfolgende volle Zahl abgerundet wer-
den. Ist im Einzelfall eine grofiere Geschosszahl zugelassen oder
vorhanden und geduldet, ist diese zugrunde zu legen.
(4) In unbeplanten Gebicten oder Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan
weder cine Geschosszahl, noch eine Baumassenzahl oder die Ge-
baudehdhe festselzt, ist
a) bei bebauten Grundstiicken die Héchstzahl der tatsachlich vor-
handenen

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die Hochst-
zahl der auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung (§ 34
BauGB) iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse mafigebend.

(5) Sind in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auler gewerblich genutztien
Grundstiicken oder Grundstiicken, die in einem durch Bebauungs-
plan festgesetzien oder nach § 34 BauGB zu beurteilenden Kern-,
Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO liegen, auch andere beitragspflichlige Grundstiicke vor-
handen, erhéhen sich die in Abs. 1 genannien Nutzungsfaktoren fir
die in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten liegenden
Grundstiicke sowie die Grundstiicke, die iiberwiegend gewerblich
genuizt werden, um 0,5. Ob ein Grundstiick liberwiegend gewerb-
lich genulzt wird, bestimmt sich nach dem Verhilinis, in dem die
Nuizungen der tatsichlichen Geschossflichen zueinander stehen.
Hat die gewerbliche Nuizung des Gebdudes nur untergeordnete
Bedeutung und bezieht sie sich iiberwiegend auf die Grundstiicks-
flache (z.B. Fuhrunternchmen, Betriebe mit grofien Lagerflichen
u.), ist anstelle der Geschossflachen von den Grundstiicksflichen
auszugehen.

Gewerblich genutzten Grundstiicken stehen Grundstiicke gleich,
die in dhnlicher Weise genutzt werden (z.B. Verwaltungs-, Ge-
richts-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebdude sowie Praxen fiir freie
Berufe, Krankenhiuser, Altenpflegeheime, Leichenhallen, nicht
aber Altenwohnheime, Kirchen, landwirtschaftliche Gebéaude).
V.
Nutzungsfakioren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung
(1) Die Nulzungsfakloren betragen bei Grundstiicken, die

1. wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan
nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer
Weise nutzbar sind (z. B. Friedhéfe, Sport- und Festplétze, Frei-
bider, Dauerkleingérten) oder innerhalb ecines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils (§ 3¢ BauGB) so genutzt werden0,5000

2. im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechen-
der Festsetzung in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise
nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn
a) sic unbebaut sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-
chen 0,0167

bb) Nuizung als Griinland, Ackerland oder Gartenland

0,0333

cc) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau oder Ahnli-
chem) 1,0000

sie in einer baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genuizt werden (z. B. Friedhofe, Sport- und

Festplaize, Freibader, Daucrkleingdrten, Campingplétze

ohne Bebauung) 0,5000

¢) aul ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Holstel-
len, landwirtschaftliche Nebengebdude oder sonstige
landwirtschaftliche bauliche Anlagen (z. B. im Rahmen der
landwirtschaftlichen Nulzung betricbene Biogasanlagen)
vorhanden sind, [iir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus
der Grund{liche der Baulichkeiten geteilt durch die Grund-
flachenzahl von 0,2 ergibt 1,0000
mit Zuschligen von je 0,2500 fiir jedes weitere iiber dem
ersten Vollgeschoss liegende Vollgeschoss, fiir die Restflache
gilt a)

b
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d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung be-
steht, fiir cine Teilfliche, die sich rechnerisch aus der Grund-
fliche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflichen
Zahl von 0,2 ergibt, 1,0000
mit Zuschldgen von je 0,2500 fiir jedes weitere {iber dem crs-
ten Vollgeschoss tatsichlich vorhandenen Vollgeschoss, fiir
die Restflache gilt b)
sie gewerblich genuizt und bebaut sind, wozu auch aufier-
halb von landwirtschaftlichen Hofflichen betriebene Bio-
gasanlagen, Windkraftanlagen und Solaranlagen gehéren
fiir eine Teilfliche, die sich rechnerisch aus der Grundfla-
chenzahl der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachen-
zahl von 0,2 ergibt 1,5000
mit Zuschligen von je 0,3750 fiir jedes weitere {iber dem ers-
ten Vollgeschoss tatsichlich vorhandenen Vollgeschoss, fiir
die Restflache gilt a)
f) siec ganz oder teilweise im Geltungsbereich eciner Satzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, [iir die von der Satzung er-
fassten Teilflachen
aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-
werbebetriecben dienen, 1,5000
mit Zuschlidgen von je 0,3750 [iir jedes {iber dem ersten
Vollgeschoss tatséchlich vorhandene weitere Vollge-
schoss

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0000
mit Zuschlidgen von je 0,2500 fiir jedes iiber dem ersten
Vollgeschoss tatsdchlich vorhandene weitere Vollge-
schoss,

fiir die Restflache gilt a)

(2)  Was als Vollgeschoss gilt, ergibt sich aus III. Abs. 2.
V.
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Eckgrundstiicksvergiinstigung

(1) Grundstiicke, die durch mchrere beitragsfdhige offentliche Ein-
richtungen bevorteilt werden, sind zu jeder é6ffentlichen Einrich-
tung beitragsfahig.

(2) Sind solche Grundstiicke nach den Fesisetzungen des Bebauungs-
planes tiberwiegend fiir Wohnzwecke bestimmt oder werden sie
auBerhalb von Bebauungsplangebieten iiberwiegend fiir Wohn-
zwecke genuizt, wird die nach dieser Satzung ermittelic und bei
der Verteilung zu beriicksichtigende Beitrags(lache bei jeder dieser
dffentlichen Einrichiung nur zu 2/3 in Ansatz gebrachi. Den ent-
stehenden Ausfall trigt die Gemeinde.

§7
Aufwandsspaltung
Der Beitrag kann ohne Bindung an cine bestimmte Reihenfolge
selbstiandig erhoben werden fir

1. den Grunderwerb der 6ffentlichen Einrichtung,

2. die Freilegung der 6ffentlichen Einrichtung,

3. den Ausbau der Fahrbahnen mit oder ohne Randstcinen oder
Schrammborden,

4. den Ausbau der Radwege oder cines von mehreren mit oder ohne
Randsteinen oder Schrammborden,

5. den Ausbau der Gehwege oder eines von mehreren, mit oder
ohne Randsteinen oder Schrammborden,

6. den Ausbau kombinierter Rad- und Gehwege oder eines von meh-
reren mit.oder ohne Randsteinen oder Schrammborden,

7. den Ausbau von niveaugleichen Mischfldchen,

8. den Ausbau der Oberflicheneniwésserung der 6ffentlichen Ein-
richtung,

9. den Ausbau der Beleuchtung der éffentlichen Einrichlung,

10.den Ausbau der Parkflichen oder einer von mehreren,

11.den Ausbau der Griinfldchen oder einer von mehreren.

12.den Ausbau der Bushaltestellen oder einer von mehreren.

§8
Entstchung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfdhi-
gen Mafinahme.

(2)In den Fillen der Aufwandsspaltung entsieht die Beitragspflicht
mit der Beendigung der TeilmaBnahme und dem Ausspruch der
Aufwandsspaltung.

(3) Bei der Abrechnung selbststindig nutzbarerer Abschnilte entsicht
die Beitragspflicht mit der Beendigung der AbschnittsmaBnahme
und dem Abschnitisbildungsbeschluss.

(4) Die beitragsfahigen Mafinahmen sind erst beendet, wenn die tech-
nischen Arbeiten entsprechend dem von der Stadt aufgestellien
Bauprogramm fertiggestellt sind, der Aufwand berechenbar ist
und in den Fillen der Absétze 1 und 3 die erforderlichen Grund-
flichen im Eigentum der Gemeinde stehen.

§9
Vorausleistungen
Sobald mit der Durchfiihrung der Bauarbeiten begonnen worden
ist, kann die Gemeinde angemessene Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen Beitrages erheben. Die Vorausleistung ist mit
dem endgiiltigen Beitrag zu verrechnen, auch wenn der Vorausleis-
tende nicht beitragspflichtig ist.
§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflicht ist, wer im Zeitpunkt der Bekannigabe des Bei-
tragsbescheides Eigentiimer des Grundstiicks ist. Ist das Grund-
stiick mit cinem Erbbaurccht belastet, ist an Stelle des Eigentiimers
der Erbbauberechtigte beitragspilichtig. Mchrere Beitragspflichti-
ge haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entspre-
chend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als éffentliche Last auf dem Grundstiick und im
Fall des Abs. 1 Salz aul dem Erbbaurecht.

§11
Beitragsbescheid
Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleis-
tungen werden durch schriftlichen Bescheid festgesetzt.
§12
Filligkeit
Die nach dieser Salzung erhobenen Beitrdage und Vorausleistungen
werden cinen Monat nach Bekanntigabe dieses Bescheides fallig.
§13
Ablésung

(1) Solange dic Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann ihre
Ablésung durch Vertrag vereinbart werden. Der Ablosungsbetrag
bestimmt sich nach der Héhe des voraussichtlich enisichenden
Beilrages. Dabei ist der fiir die AusbaumaBnahme entstchende
Ausbauaufwand anhand von Kostenvoranschligen oder, falls sol-
che noch nicht vorliegen, anhand der Kosten vergleichbarer Aus-
baumaBnahmen zu ermitieln und nach den Vorschriflen dieser
Satzung auf die vorteilhabenden Grundstiicke zu verteilen.

(2) Mil der Zahlung des Ablésungsbeirages wird die Beitragspflicht
fiir die betreffende AusbaumaBinahme endgiiltig abgegolten.
§14
Inkraftireten
Diese Satzung trilt riickwirkend zum 1. Januar 2013 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Straenausbaubeitragssatzung der Gemeinde
Waddeweitz vom 2. Mai 1988 in der Fassung der 1. Anderungssatzung
vom 15. Mai 1991 aufler Kraft.
Waddeweilz, 10. November 2015
Gemeinde Waddeweitz
gez. Schwedland
(Siecgel)
(Gemeindedirektor)




